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BO TAI CHINH
BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DPoc lap - Tw do - Hanh phic

S6:10/2018/TT-BTC Ha Néi, ngay 30 thdng 01 nam 2018

THONG TU
Sira dbi, bd sung mot s6 didu ciia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nim 2014 B Tai chinh huéng din mot sb diéu ciia
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014
ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat

Cain cir Ludt Ddt dai ngay 29 thdang 11 nam 2013;

Cén ctr Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndam 2014 cia
Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén civ Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thdng 9 ndm 2016 cua
Chinh phu sua doi, bé sung mot s6 Diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudec;

Cdan cit Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia
Chinh phii sira ddi, b6 sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt
dai;

Can cu Nghi dinh s6 123/2017/NB-CP ngay 14 thdng 11 ndm 2017 cua
Chinh phii sita ddi, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sty dung dat, thu tién thué ddt, thué mdt nuée;

Ccn cir Nghi dinh sé6 87/2017/ND-CP ngay 206 thadng 7 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co céu té chiic ciia Bo
Tai chinhy

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quan ly céng sdn,

Bé trucng Bé Tai chinh ban hanh Théng tu siva doi, bo sung mot 56 diéu
ctia Théng tw 6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 hudng din mét s6
diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phit quy dinh vé thu tién sir dung dat.

Diéu 1. B sung khoin 6 vao Piéu 3 nhw sau:

“6. Muec ty 1¢ phan traim (%) tinh don gia thué dit hang nim quy dinh tai
khoan 3, khoan 4 Diéu nay dugc xac dinh theo muc dich st dung dat thuong
mai, dich vu tuong Ung vdi tung khu vuc, tuyén dudong do Uy ban nhan dan
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cép tinh quy dinh cu thé theo quy dinh cia phép luat vé thu tién thué dét, thué
mét nuge”

Piéu 2. Sira dbi khoan 4 va bd sung khoan 5, khoan 6 vao Diéu 4 nhw
sau:

“4. Trudng hop thoi gian sir dung dit con lai dugc x4c dinh theo céng
thitc quy dinh tai Diéu nay khéng tron nim thi tinh theo thang; thdi gian khéng
tron thang thi tir 15 ngay trd 1€n dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong
tinh tién sir dung dit.

5. Trudng hop chuyén muc dich sir dung tir d4t san xuét kinh doanh phi
néng nghiép (khong phai 14 dt &) c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong dét & ciia hd
gia dinh, ca nhan sang dit & dé thuc hién du an dau tu tir ngay 01 thang 7 nim
2014 tr& vé sau thi ndp tién sir dung dit bang mirc chénh léch gitta tién str dung dat
tinh theo quy hoach x4y dung chi tiét ciia du 4n dugc co quan nha nuéc c6 thim
quyén phé duyét trir (-) tién sir dung dét tinh theo quy hoach xay dung nha & ciia hd
gia dinh, c4 nhén cta timg khu vuec tai thoi diém duoc co quan nha nuéc c6 thim
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

6. T chirc kinh t& duogc chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan
29, khoan 30 Didu 2 Nghi dinh s§ 01/2017/ND-CP, thudc trudng hop dugc tiép tuc
sir dung d4t theo hinh thirc giao dt c6 thu tién sir dung dt thi ndp tién sir dung
dAt bing mirc chénh léch giira tién sir dung dt tinh theo gia dét cia loai dét sau
khi chuyén muc dich dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Théng tu
nay cua thoi han sir dung dit dugc xé4c dinh theo quy dinh trir (-) di sé tién sir
dung dit tinh theo gia d4t ctia loai dt trrdc khi chuyén muc dich ctia thoi han sir
dung dit con lai tai thoi diém duoc co quan nha nudc c6 thim quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung dat”.

Diéu 3. B4 sung khoin 4 viao Piéu 5 nhir sau:

“4. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit ma chuyén muc dich str dung dht
theo quy dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghij dinh s6 01/2017/ND-CP, thudc trudng hop
duoc tiép tuc sit dung dit theo hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dét thi nop
tién str dung dit bang mirc chénh léch giira tién str dung dét tinh theo gia dit cia
loai d4t sau khi chuyén muc dich duogc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
3 Thong tu nay cha thdi han st dung d4t dugc x4c dinh theo quy dinh trir (-) di
s§ tién sir dung dét tinh theo gia dit cia loai dit truéc khi chuyén muc dich cia
thoi han sir dung dét con lai tai thoi didm duoc co quan nha nudc c6 thdm quyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dat”.

Piéu 4. B sung DPiéu 8a nhwr sau:

“Pjéu 8a. Xac dinh tién sir dung dit khi cAp lai Gidy ching nhén di cip
khéng ding quy dinh cua phéap luét

1. Khi cép lai Gidy chung nhén d3 cip khong dung quy dinh ctia phap luat
theo quy dinh tai khoan 41 Pidu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP thi tién st dung
dat dugc xac dinh nhu sau:
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a) Truémg hop Gidy ching nhan da cip khong ding quy dinh cia phap
luét do 13i ciia co quan nha nudc thi tién sir dung dét khi cip lai Gidy chimg
nhan duge x4c dinh theo chinh sich va gia dét tai thoi diém di cdp Gidy ching
nhén trudc day.

b) Truong hop Giy chung nhén da cip khong ding quy dinh cuia phap
luat do 13i ctia ngudi sir dung dat thi tién sir dung dit khi cap lai Glay chimg
nhén dugc xac dinh theo chinh sich va gia dét tai thoi diém cép lai Gidy chimg
nhén quyén sir dung dit.

2. Viéc thu, nép va hoan tra nghia vu tai chinh cia ngudi sir dung dat

a) Trudng hop ngudi str dung dat chwra ndp tién stir dung dét khi dugc chp
Giy chimg nhén truéc diy hoic sb tién da n6p nhé hon sb tién sir dung dat duoc
xéc dinh lai thi ngudi s dung d4t phai nop sb tién sir dung dit con thiéu.

b) Truong hop sb tién str dung @t ma nguoi sir dung dit da nop trudc day
16m hon s tién sir dung dat phai nop khi x4c dinh lai thi ngudi sir dung dét duoc
Nha nuée hoan tra s6 tién di ndp thira theo quy dinh.

c¢) Viéc thu, ndp va hoan tra nghia vu tai chinh clia nguoi str dung dat dugc
thuc hién theo phép luét v& thu tién st dung dit, ngan sich nha nuéc, thué va phap
luét khac c6 lién quan”.

Didu 5. Sira @bi, bd sung Piéu 8 nhwr sau:

“Pidu 8. X4c dinh tién st dung dit khi céng nhin quyén sir dung dit (cip
Gidy chimg nhén) cho hd gia dinh, c4 nhan d6i v&i dit & co ngudn gbe dugc
giao khdng dung thAm quyén truéc ngay 01 thang 7 nim 2004

Viéc x4c dinh tién sir dung dét khi cong nhén quyen su dung dat (chp

Gidy chimg nhéan) cho hd gla dinh, c4 nhan dbi vé6i dit & c6 ngudn gbc dugc
giao khéng ding thim quyén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 duoc thyuc hién
theo quy dinh tai Pidu 8 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP; mdt sb néi dung tai Piéu
nay dugc hudng dan nhu sau:

1. Glay to ching mmh vé viéc da ndp tién cho co quan, td chirc dé& dugc
s dung dét khi xac dinh tién sir dung dét quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan 1
Pidu 8 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP; bao gom

a) Bién lai, phleu thu, héa don thu tién d dugc st dung dét, thu tién dén
bu theo Quyet dinh s0 186/HDBT ngay 31 thang 5 nam 1990 cua Hoi déng B6
trudng vé dén bu thiét hai dit ndong nghiép, dat c6 rimg khi chuyén sang sir
dung vao muc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu t1en theo Thong tu sb 60/TC-TCT
ngay 16 thang 7 nam 1993 cuia By Tai chinh vé huong dan che dd quan ly thu
ddi véi viée ban nha thudc s& hiru nha nudc, viée cip quyén sir dung dat xay
dung nha & va cong trinh.

c) Bién lai, phiéu thu, héa don ho#c cic loai gidy tor khac chimg minh da

ndp tidn d duogc sir dung dit cia Uy ban nhan dan céc cip hodc clia co quan, td
chirc giao dét khong ding thdm quyeén.
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2. Truong hop dugc cip Gidy chimng nhan theo quy dinh tai khoan 19 Piéu
2 Nghij dinh s6 01/2017/ND-CP thi mic thu tién sir dung dit theo quy dinh tai
Diéu 8 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP”.

Diéu 6. B4 sung Piéu 10a nhwr sau:

“Piéu 10a. Thu tién sir dung dat kh1 cip Glay chung nhan d6i véi dién
tich d4t ting thém do do dac lai so v&i gidy t& vé quyén sir dung dit cho ho gia
dinh, ca nhan dang sir dung dét

1. Trudmg hop duogc cip Gidy ching nhan dbi véi dién tich ting thém theo
quy dinh tai khoan 20 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ma ho gia dinh, c4
nhan d3 c6 Gidy chimg nhan thi ndp tién stir dung dat d6i v6i phan dién tich ting
thém theo chinh sach va gia dét tai thoi diém di cdp Gidy chimg nhan.

2. Truong hop dugc Cép Gidy chimg nhén dbi véi dién tich ting thém theo
quy dinh tai khoan 20 Pidu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ma hé gia dinh, c4
nhéan cé gidy t& v& quyén sir dung dit quy dinh tai Piéu 100 Lu4t P4t dai, Didu
18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi ndp tién sir dung dat dbi véi phan dién tich
dét ting thém theo chinh sach va gia dét tai thoi diém c6 quyét dinh c6ng nhan
quyén sir dung dit ting thém ctia co quan nha nudc c6 thim quyén”.

Picu 7. B4 sung Piéu 11a nhir sau:

“Piéu 11a. Trudng hop duoc Nha nudce giao dit c6 thu tién sir dung dét
trude ngay 15 thang 7 nam 2014, thudc ddi tuong ndp truy thu tién sir dung dét
thi thoi han ndp sd tién sur dung dat truy thu theo quy dinh tai khoan 4 biéu 14
Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP”.

Diéu 8. Sira dbi khoan 1, khoan 2 va bd sung khoan 3, khoan 4 vao
Piéu 16 nhir sau:

“1. Trudng hop thudc d6i tuong xac dinh gia dat tinh thu tién st dung
d4t theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du:

a) Truong hop tai thdi diém nép hd so mién, giam tién stir dung dit da co
gia dat tinh thu tién sir dung ¢4t do co quan nha nudc c6 thdm quyén xéac dinh
theo quy dinh cta phap luat thi sb tién mién, giam duoc xac dinh theo gia dat
tinh thu tién sir dung dit d3 dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén xac dinh.

b) Truong hop tai thoi diém ndép hd so mién, giam tién sir dung dat chua
¢ gia dit do co quan nha nudc c6 thdm quyén x4c dinh theo quy dinh cta phap
luat:

- Pbi véi trudmg hop duge mién tién sir dung dat thi s tién mién dugc
x4c dinh theo gia d4t tai bang gia dat, hé sé didu chinh gia d4t do Uy ban nhan
dan cép tinh ban hanh.

- Pbi véi truong hop duge giam tién sir dung dat thi sb tién giam duoc
x4c dinh sau khi cé gia dét tinh thu tién sir dung dit do co quan nha nudc cé
thAm quyén xac dinh.

2. Trudng hop thudc ddi tuong xac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dét
theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dit thi sé tién mién, giam xac dinh theo
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gi4 dht tai bang gia dat, hé sé didu chinh gia dit do Uy ban nhan dén cép tinh
ban hanh. :

3. Co quan thué ghi sb tién sir dung dit dugc mién, giam cu thé (duorc Xac
dinh theo Khoan 1, Khoan 2-Diéu nay) vao Quyet dinh mién, giam tién sir dung
dit; ddng th01 tai Quyét dmh mién, giam tién su dung dat gh1 rd ndi dung:
“Trudmg hop td chirc kinh té chuyén nhuong quyén st dung dit déi vai dién tich
dét da dugc mién, giam tién st dung dét thi phai ndp sb tién sir dung dit da dugc
mién, giam cho Nha nuéc; sb tién st dung dit duoc ghi tai Quyét dinh nay sé&
duoc tinh lai theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém chuyen nhuong”.

4. Trudong hop nguoi duge Nha nudce giao dAt c6 thu tién str dung dit duoc
mién tién sir dung dit c6 nguyén vong ndp tién sir dung dit (khéng hudng wu
dai) thi s tién st dung dét phai ndp duoc xac dinh theo chinh sach va gi4 dAt tai
thdi diém ngudi st dung dit cé vin ban d& nghi duoc ndp tidn str dung dét.
Ngudi sir dung dat c6 quyén vé dit dai nhu ddi véi trudmg hop khong mién tién
str dung dat”

Pidu 9. B4 sung khoin 7, khoin 8 vao Piéu 17 nhu sau:

«“7. Pbi véi trudng hop da duoc ghi no tién sir dung dat trudc ngay 01
thang 7 ndm 2014 ma chua thanh toan n¢ thi xr ly nhu sau:

a) Trudng hop di duoc ghi no tién str dung dit trude ngay 01 thang 3 nim
2011 thi trong thoi han téi da 1a 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 nim 2011, ngudi
str dung dit dugce thanh todn ng tién str dung d4t theo gia dét tai thoi diém cap
gidy chimg nhin quyén st dung dét; sau 5 nam ma chua tra hét no tién st dung
d4t thi ngudi sir dung dit phai nop tién sir dung d4t con lai theo chinh sach va
gia dt tai thoi diém tra no.

b) Trudng hop dd duoc ghi ng tién sir dung dit tir ngay 01 thang 3 nam
2011 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 thi duoc 4p dung quy dinh vé thanh
todn no tai Nghi dinh s§ 45/2014/ND-CP. Ngudi sir dung ¢4t duge tra ng dan
trong thoi han t6i da 13 5 nim ké tr ngay ghi ng; sau 5 nim ké tir ngay ghi ng
ma chua tra hét ng tién sir dung dét thi ngudi stir dung dat phai nop tién st dung
dAt con lai theo chinh sach va gid d4t tai thoi diém tra no.

8. Trudmg hop tb chirc kinh té duoc Nha nudc giao ¢t theo quy dinh cta
Lust DAt dai nim 1993, Luat D4t dai nam 2003 nhung dén trudc ngay
01/7/2014 chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién str dung d4t thi tinh thu
tién str dung dét theo quy dinh tai diém a, b va d khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh s
45/2014/ND-CP.

Tru'orng hop chua dugc duorc Co quan nha nudc cé thAm quyén ra théng
bao nép tién sir dung dit va t& chirc kinh té chua ndp hodc mdi tam ndp maot
phan tién sir dung dit vao ngin sach nha nuéc thi tién str dung dit d3 tam nop
(néu c6) dugc quy dbi ra dién tich dt da nop tién sir dung dit (d3 hoan thanh
nghla vu tai chinh) tai thoi diém ban giao dat thuc té. Phan dién tich con lai phai
ndp tién sir dung dét theo chinh sach va gia dit tai thoi diém ban giao d4t thuc té
(truong hop duoc giao dat thuc té trudc ngay 01 thang 01 nim 2005 thi gia dat
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tinh thu tién st dung dat dwoc xac dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 nidm
2005) va xir Iy viéc cham nop tién sir dung dit dbi véi trudong hop niy nhu sau:

- Trudmg hop viée chdm ndp tién str dung dit cé nguyén nhan chi quan tir
t6 chtrc kinh té thi t& chirc kinh t& phai ndp sb tién twong dwong tién chdm ndp
tién str dung dét theo quy dinh ctia phép luat v& quan ly thué phl hop véi timg
thoi ky.

- Trudng hop viée cham ndp tién sir dung dat khéng cé nguyén nhan cht
quan tir td chire kinh té thi 6 chire kinh t& khong phai ndp sb tién tuong duong
tién chim ndp tién sir dung dat.

Khoan chim nép tién str dung dat dugc tinh tir thoi diém ban giao dét
thuc té t61 thoi diém chinh thirc duge thdng bdo ndp tién vao ngan sich nha
nudce theo ty 18 % thu tién chdm ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép
luét ting thoi ky”.

Piéu 10. Hiéu lwc thi hanh

1. Théng tu ndy ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngaylOthang 4 nam 2018.

2. Céc truong hop phat sinh phai thuc hién nghia vu tai chinh tir thoi diém
Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, Nghi dinh s6
123/2017/ND-CP c¢6 hiéu luc dén thoi diém Théng tu nay co6 hiéu luc dugc 4p
dung xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Nghi dinh sb 135/2016/ND-
CP, Nghi dinh s 01/2017/ND-CP, Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP va huéng dan
tai Thong tu nay.

3. Trong qué trinh thuc hién, néu ¢ khé khin, vuéng mac, dé nghi cic co
quan, don vi, t§ chirc, ¢4 nhan phan 4nh kip thdi v& B Tai chinh dé dugc xem
xét, giai quyét./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Huynh Quang Hai



