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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VUNG TAU Déc 1ap - Ty do - Hanh phic
sé: 6950 /op-UBND Viing Tou, ngayodd théng AL ndm 2020
QUYET PINH

V& viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu nha & Long Son 1 tai xa Long Son, thanh phé Viing Tau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

Céin cit Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sita
doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Té chitc Chinh phii va Ludt Té chikc chinh
quyén dia phurong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Céan cir Ludt Quy hoach d@6 thi ngay 17/6/2009; Ludt Kién tric ngay
13/6/2019 dwoc hop nhat tai Van ban so 11/VBHN-VPQH ngay 04/7/2019 cua
Van phong Quoc hi;

Cdn cik Nghi dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé
thi da dwoc hop nhat tai Van ban so 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua Bo
truong Bo Xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kién tric;

Cén cir Nghi dinh sé 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
viéc quan ly khong gian xdy dung ngam do thi;

Can cwr Nghi dinh sc5’~99/20]5/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot sé diéu cua Ludt Nha o;

Cdan cir Nghi dinh sé6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phi
Vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xa héi;

Can cie Thong tw s6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé truéng Bo
Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cie Théng tw s6 21/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B trueéng Bo
Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chuan ky thudt quoc gia vé Nha chung cu;

Can cit Théng tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cia Bé truéng Bo
Xay dung veé viéc ban hanh Quy chuan k) thudt quoc gia vé Cdc cong trinh ha
tang ky thudt,
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Can cir Thong tw 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B trueéng B
Xay dung vé viée quy dinh vé hé so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung vimg,
quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chitrc ndng ddc thu;

Can cir Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B truomg Bo
Xay dung vé viéc hudng dan vé ndi dung Thiét ké do thi; Théng tw s6 16/2013/TT-
BXD ngay 16/10/2013 vé viéc siea doi, b6 sung mét sé diéu cua Thong tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé trieong Bé Xdy dung hudng dan vé néi
dung Thiét ké dé thi;

Can cit Quyét dinh s6 586/0P-TTg ngay 17/5/2019 cia Thi twéng Chinh

phii vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam
2035;

Cdn cit Quyét dinh sé 2367/0P-UBND ngay 17/8/2020 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Quy dinh quan ly kem theo dé an Diéu chinh
quy hoach chung thanh pho Viing Tau dén nam 2035,

Cdn cik Quyét dinh s6 6210P-UBND ngay 21/3/2011 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 dédo Long Son,
thanh phé Viing Tau;

Can cit Quyét dinh s6 2595/0P-UBND ngay 03/10/2019 ciia UBND tinh
Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 déo Long Som d6i véi khu dat dw dn Khu nha ¢ Long Som 1 tai xd Long
Son, thanh phé viing Tau;

Can cur Quyet dinh 56 205 O/QD UBND ngay 22/7/2020 cua UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét diéu chinh mét phan néi dung Quyét dinh 56
2595/0D-UBND ngay 03/10/2019 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bo quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 dao Long Son doi véi khu dat di dn Khu
nha & Long Son 1 tai xd Long Son, thanh phé viing Teu;

Can cit Quyét dinh s6 1651/QP-UBND ngay 28/6/2019 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach su dung dat dén ndm 2020
va ké hoach sir dung dat ndm dau cia diéu chinh quy hoach sir dung dat thanh
phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Can cir Quyét dznh s6 3759/0P-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh

Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nim 2020 thanh phé
Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau,

Cén cir Quyét dinh s6 03/2014/0P-UBND ngay 08/7/2014 cia UBND
thanh phé Viing Tau vé viéc phé duyét va ban hanh Quy ché Quan Iy quy hoach
kién triic dé thi thanh phé Viing Tau;
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Céin cir Quyét dinh sé6 89/QD-UBND ngay 07/01/2020 ciia UBND thanh
phé' Viing Tau vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu nha
o Long Son 1 tai xd Long Son, thanh pho Viing Tau,

Can cir Chi thi s6 28/CT-UBND ngay 13/11/2017 ciia UBND tinh Ba Ria
- Viing Tau vé viéc tang cuomg phdt trién nha ¢ xa héi trén dia ban tinh Ba Ria -
Viing Tau,

Céin cit Véin ban s6 5650/UBND-VP ngay 21/6/2017 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc diéu chinh cuc bj quy hoach ddo Long Son dé thuc hién
dw an Khu nha ¢ Long Son 1 tai xd Long Son, thanh pho Viing Tau;

Céin cir Vin ban sé6 9662/UBND-VP ngay 10/10/2017 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc chil truong diéu chinh cuc b quy hoach ddo Long Son
dé thue hién dy an Khu nha o Long Son 1 tai xd Long Son, thanh phé Viing Tau,

Can cit Vén ban sé 1394/BCH-TM ngay 01/6/2020 ciia B chi huy B déi
bién phong tinh Ba Ria - Viing Tau gop y vé van dé dam bao an ninh - quéc
phong tai Poi 84, xa Long Son, thanh phé Viing Tau;

Can cur Van ban so' 1 06]/CAT PA04 ngay 25/5/2020 cua Céng an tinh Ba
Ria - Viing Tau gdp y vé vin dé dam bdo an ninh - quoc phong, kha nang anh

hieomg dén khu dét quéan sw tai Péi 84 doi véi khu dat dw én Khu nha & Long
Son 1;

Cén cit Véan ban sé 1790/BCH-TM ngay 26/5/2020 cua Bé chi huy Qudn
sw tinh Ba Ria - Viing Tau phuc dap Van ban s 3080/UBND-QLDT ngay
15/5/2020 cua UBND thanh phé Viing Tau vé viéc dé nghz c6 y kién vé van dé
dam bdo an ninh - quoc phong, kha ning danh huéng dén khu dat quan sw tai
Doi 84 doi voi khu dét dw dn Khu nha & Long Son 1 tai xa Long Som, thanh phé
Viing Tau,

7 Can cu Van ban s6 332/TC-QC ngay 09/7/2020 cia Cuc tdc chién - Bo
Tong tham muu vé viéc chdp thudn do cao tinh khéng xdy dung cong trinh;,

Can cir cdac van ban gop y cua cac So, nganh tinh Ba Ria - Viing Tau va
don vi lién quan vé doé dn quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu nha & Long Son 1
tai xd Long Som, thanh phé Vimg Tau: Vin ban sé 583/SXD-QHKT ngay
26/02/2020 cia S¢ Xdy dung; Vin ban sé 1255/STNMT-CCOLPD ngay
11/3/2020 cua So Tai nguyén va Méi truong; Van ban s6 399/SGTVIT-KHTC
ngay 02/3/2020 cua So Giao thdong vdn tai; Vin ban so 440/SKHDT-DT ngay
05/3/2020 ciia S¢ Ké hoach va Pau tu; Vin ban s6 435/SNN-NVTH ngay
28/02/2020 cia S6 Néng nghiép va Phdt trién wnong thon; Vin ban sé
48/2020/CV-HKTS ngay 20/4/2020 cuia Héi Kién tric sw; Van ban sé 08/Vp-
HXD ngay 10/3/2020 cua Hoi Xdy dung;
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Cén cir Thong bdo sé 4900/TB-UBND ngay 10/7/2020 ciia UBND thanh
ph'o‘ Viing Tau vé két ludn cudc hop Héi dong tham dinh vé dé dn quy hoach chi
tiét ty Ié 1/500 Khu nha o Long Son 1 tai xd Long Son, thanh pho Viing Tau;

Cdn cit Vin ban sé 4048/SXD-OHKT ngay 26/10/2020 cua So Xdy dung

tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc y kién thong nhdt vé néi dung doé dn quy hoach
chi tiét ty 1 1/500 Khu nha ¢ Long Son 1 tai xd Long Son, thanh phé Viing Tau;

Can cir Théng bdo sé 29-KL/TU ngay 07/12/2020 Két ludn ciia Ban
Thuong vu Thanh uy vé DBo6 an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu nha ¢ Long Son
I tai xd Long Son, thanh phé Viing Tau;

Trén co s¢ y kién ciia cong dong ddn cw vé do dn quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu nha ¢ Long Son 1 tai xd Long Son, thanh phé Viing Tau duwoc UBND
xd Long Son téng hop két qua tai Vin ban sé 168/UBND-DC ngay 10/3/2020;

Xét dé nghi cia Lién danh Céng ty Cé phan Pau tw Xay dung Thirong mai
Song Héng Phuwong Nam va Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Du lich Tri
Diing tai To trinh sé 20/TTr.LD ngay 16/9/2020 vé viéc d@é nghi thdm dinh, phé
duyét @6 dn quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & Long Son 1 tai xéid Long Son,
thamh phé Viing Téu; Bdo cdo tham dinh s6 HAA&/BC-QLDT ngay A4712/2020
cua phong Quan ly do thi.

QUYET PINH
Piéu 1. Phé duyét d6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & Long
Son 1 tai xd Long Son, thanh phd Viing Tau, véi ndi dung nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & Long Son 1 tai xa
Long Son, thanh phé Viing Tau.

2. Chii dau tw d6 4n quy hoach: Lién danh Céng ty C6 phan Pau tu Xay
dung Thuong mai Séng Hong Phuong Nam va Cong ty TNHH Mot thanh vién
Dich vu Du lich Tri Diing.

3. Pham vi, ranh giéi quy hoach:

Khu vuc nghién ctru 14p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & Long
Son 1 ¢6 gidi han nhu sau:

- Phia DPong giap: Puong quy hoach 19 gigi 27m;

- Phia Tay giap: Doi 84;

- Phia Béc gidp: Du 4n khu du lich nghi dudng;

- Phia Nam gidp: Khu lam vién 2;

Thudc dia phan xa Long Son, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.
4. Quy md va tinh chat:



a) Quy mo:

- Dién tich quy hoach: khoang 23,35ha.

- Dan sb duy kién: khoang 4.014 nguoi.
b) Tinh chét:

La khu dan cu quy hoach xay du'ng mdi, quy hoach st dung dat phu hop
véi tinh chét khu &, dap tmg nhu cu vé nha & va dinh huéng phat trién khu trung
tam dao Long Son.

5. Quy hoach sir dung dat:

- D4t &: dién tich 128.725m?, chiém ty 18 55,12%, bao gém: Nha phd - nha
lién k&, dién tich 19.854m?, chiém ty 1& 8,50%; Nha & két hop thwong mai dich
vu, dién tich 50.420m2% chiém ty 1& 21,59%; Biét thu ddi, dién tich 27.632m?
chiém ty 18 11,83%; Chung cu, dién tich 30.819m?, chiém ty 1& 13,20%, trong d6:
chung cu thwong mai, dién tich 4.987m?, chiém 2,14%; chung cu nha & xi hdi,
dién tich 25.832m?, chiém 11,06%.

Dién tich dt xay dung nha & x3 hoi 1a 25.832m%128.725m? chiém 20,06%
> 20% tdng dién tich dit &, dam bao quy dinh cta Luat Nha &, Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu; Chi thi s6 28/CT-UBND ngay
13/11/2017 ctia UBND tinh.

- P4t cong trinh cong cong: dién tich 10.281m? chiém ty 1& 4,40%, bao
gom: Pét gido duc, dién tich 7.267m?, chiém ty 1 3,11%, trong d6: Truong mam
non, dién tich 2.447m?, chiém 1,05%; Truong lién cip, dién tich 4.820m? chiém
2,06% (gbm: trudng tiéu hoc 2.609m?, trudng trung hoc co sé 2.211m?); Pat y té,
dién tich 504m?, chiém ty 1& 0,22%; D4t trung tdm vin hda - thé thao, dién tich
2.510 m?, chiém ty 18 1,07%.

- Pit thuong mai dich vu, dién tich 4.688m?, chiém ty 1€ 2,01%;
- Pét cay xanh - thé dyc thé thao, dién tich 10.273m?, chiém ty 16 4,40%;

- Pét ha tang k¥ thuat, dién tich 79.575m?, chiém ty 1& 34,07%, gom: Dt
cong trinh ha tang k¥ thuat, dién tich 984m?, chiém 0,42%:; Déat giao thong, dién
tich 78.591m?, chiém 33,65%.

Bang co céu sir dung dat

STT Hang muc Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
A | Dito 128.725 55,12
1 | Nha phd/ lién ké 19.854 8,50
2 | Nha & két hop thuong mai dich vu 50.420 21,59
3 | Biét thu ddi 27.632 11,83
4 | Chung cu 30.819 13,20
4.1 | Chung cu thuong mai 4987 2,14
4.2 | Chung cu nha & x4 hoi 25.832 11,06




- Truong mam non 2.447 1,05

- Truong lién cap 1-2: 4.820 2,06

+ Truong tiéu hoc 2.609

+ Trudng trung hoc co s& 2.211
2 | Patyté 504 0,22
3 Dit trung tAm vin hoa - thé thao 2.510 LO7
C | Pét thuong mai dich vu 4.688 2,01
D | Dét cay xanh - thé duc thé thao 10.273 4,40
E | Dat ha tang ky thuat 79.575 34,07
1 | Céng trinh ha ting k§ thuat 984 0,42
4, Dudng giao thong 78.591 33,65

Téng cdng 233.542 100

- Mat d6 xay dung gdp toan khu: 38,35% < 60%, phi hop Quy chuén k¥
thudt Quoc gia vé quy hoach xdy dung (QCVN 01:2019/BXD).

- Téng cao: t6i thiéu 01 tang, t&i da 12 tng.

6. Phan khu chirc ning:

- Céc loai hinh nha & (lién ké, nha phd, nha & két hop thwong mai - dich vu
va chung cu) phén bo trén toan khu quy hoach; nha & biét thu bo tri tai phia Tay
bam theo dia hinh, tdn dung canh quan doi nui;

- Cong trinh ¢6ng cong:

+ Truong hoc, tram y té bd tri & gifra khu vuc quy hoach, dam bao ban kinh
phuc vy;

+ Céc khu cong vién cay xanh, thé duc thé thao bd tri tai trung tam cac
nhom nha &; cac khu cdy xanh canh quan nam xen ké& trong khu nha ¢;

+ Cac cong trinh cong cong khéc: nha van hoa, thuvong mai dich vu phuc
vu khu dan cu nam phia Bac va phia Nam khu nha &;

- Céc tuyén duong giao théng thiét ké theo nguyén téc bam theo dia hinh
va dang 6 c¢ lién két cac khu chirc nang.

7. T6 chirc khong gian kién triic canh quan:

- Trung tdm khu & 1a cac cong trinh cong cdng, gido duc, thuong mai dich
vu két ndi vai cac khu vuc cong vién cdy xanh canh quan la cac khu vuc trong
tdm bd cuc ctia du an.

- Céng trinh khach san va chung cu 13 diém nhén ctia Khu nha &, c6 kién
trac hién dai, hai hoa. Xung quanh cong trinh la khong gian cdy xanh, tham co tao
my quan, phuc vu hoat ddng sinh song va thuong mai dich vu.

- Tuyén duong N1, D5 va D7 1 céc truc canh quan chinh. Hai bén 1a cac
cong trinh nha lién ke, biét thy doi dugce tinh toan va thiét ké bo tri doc theo céc
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- Tuyén dudng N1, D5 va D7 1a céc truc canh quan chinh. Hai bén la cac
cong trinh nha lién ké, biét thu ddi duoc tinh toan va thiét ké bd tri doc theo cac
tuyén duong, dam béao khai thac hidu qua hudng nhin va tim nhin; khéng phé vo
canh quan tu nhién cua DPoi 84;

- Péi véi cac khong gian mé: trong cdy xanh, lam vuon hoa két hop véi
hinh thirc gach 14t nén, kién trac tiéu canh,..., hinh thirc t6 chirc cay xanh phong
phu, 16i ra vao thuén tién.

- Hinh thire kién triic, mau sic cong trinh, cdy xanh san vudn phi hop véi
chirc ndng sir dung cua tlmg cong trinh va hai hoa véi canh quan khu vuc. Trong
khu6n vién 16 dét ctia timg cong trinh bd tri dai ciy xanh dé ngan nglra gié bui,
bé tri bai dd xe dé& dam bao nhu cdu dd xe. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat c6
giai phap kién trac phi hop.

- Ban d6 t6 chirc khong gian kién tric canh quan chi c6 tinh minh hoa, goi
y cho giai phap t6 chirc khong gian kién tric canh quan cia du 4n. Hinh dédng
cua cac cong trinh s€ dugc cu thé & giai doan lap du an dau tu, dam bao céc chi
tiéu sir dung dét, cac yéu cdu da khdng ché trén ban d6 quy hoach tong mit bang
sir dung dét va tudn thi quy dinh quéan ly xdy dung theo quy hoach dugc ban
hanh kém theo.

8. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuit:

a) Quy hoach san nén (chuan bi ky thuét) va thoét nudc mat:
- Nguyén tic thiét ké:

+ T4n dung dia hinh tu nhién, kh6i luong dao dép it nhat;

+ Thoat nudc dé dang;

+ Thuén loi cho viée bd tri cac cong trinh kién tric;

+ Phu hop véi cao dd theo quy hoach chung, quy hoach phan khu 1/2000
dao Long Son dugc phé duyét.

- Giai phap san nén:
+ Dia hinh tuy nhién khu quy hoach dao dong tir + 12,0m dén + 46,0m.

+ Giai phap san nén tan dung dia hinh ty nhién. Chi tién hanh san lép tai
céc vi tri cong trinh, truc giao thong,... @& dam bao cao dd xdy dung cia cong
trinh va han ché khéi luong dao dép. Trong timg 16 d4t chi san gat so bd dé tao
mit bang cho cong trinh, khi vao budc thiét ké thi cong s& tién hanh san giét cap
cong trinh dé giam khéi lugng dép.

+ Cao d6 khéng ché cua céc truc giao thong va nén cong trinh trong khu
vuc quy hoach chon Hxd > + 3,0m. Dinh huéng san nén bam sat cao do hién
trang, chi san gat & nhitng vi tri c6 do doc qué 16n.



8

+ C6t san 14p thiét ké: tir ¢t +10,05m dén +46,43m;

- Khéi lugng san nén: khdi luong dao - 49.054,83m?; khéi luong dép: +
48.868,78m".

- Quy hoach thoat nudc mua:

Giai doan dau khi duong D1 nam tiép gidp du 4n v& phia Péng theo quy
hgach phén khu 1/2000 chua déau tu, nudc mua khu vuc quy hoach du kién d4u
nod1 vao hé thong thoat nudc mua ngoai dudong 28 thang 4. Sau khi Nha nuée déu

tu hé thong thoat nudce trén duong D1 theo quy hoach phan khu, s& t chirc ddu
ndi hé théng thoat nude cta du an véo tuyén cdng nay.

Khu quy hoach chia thanh 2 luu vuc thoéat nudec:

o * Luu vuc 1: phia Bic duong N10, luu vuc nay dugce thu gom bf?mg hé
thdng cong tron BTCT D600-1250 va muong nap dan B400.

+ Luu vuc 2: & phia Nam duong N10, lwu vie nay dugc thu gom bing hé
thong cong tron BTCT D600-1000.

+ Hudng thoat nude mua cua khu vue quy hoach 1a tir Tay sang Pong, theo
hudng dbc cua dia hinh sau san 1dp. Cac tuyén cong thoat nude mua dugc bb tri
dudi via hé, long dudng theo nguyén tic tu chay va phai dam bao thoi gian nudc
chay trong céng la nhanh nhét.

+ Céng thodt nudc mua duge b tri moét bén duong, bén ddi dién bb tri hd
thu va cong bang duong D400. Cong thoat nude sir dung loai cong tron bé tong
cdt thép dic san duong kinh D400-D500-D600-D800-D1000-D1250-D1500-
B400. Riéng doi vdi nhitng doan cong bang duong st dung loai cong chiu tai
trong 16n H30 @€ han ché anh hudng cua xe ¢ luu thong bén trén. Khoang céach
gifta cac ho ga thu nudc mua bo tri tir 20m + 30m.

+ Dbi véi céng thoat nudc mua trén via he, chon d6 siu chon cdng t6i thiéu
1a 0,5m, dbi voi cong thoat nudc mua bang duong, chon do sau chon cong toi
thiéu la 0,7m.

+ Tién hanh nao vét hd ga thoat nudc mua thuong xuyén, dinh ky.hop tiét
dién BxH = 4x2 m tai doan duong s6 7 va dudong s6 9.

(Khd’i lwong sé duorc tinh toan chinh xdc trong hé so di an dau tw va thiét
ké ky thudt)

b) Quy hoach giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung:

Trén co s tuan thu quy hoach va két ndi dong bd v6i mang ludi g1ao thong

theo quy hoach chung va quy hoach phéan khu da duge phé duyét; hé thong giao
thong cua khu vuc quy hoach dugc thiét ké nhu sau:
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- Giao thong dbi ngoai (ndm ngoai ranh dy 4n): tuyén duong D1 tiép giap
khu vue quy hoach tai phia Pong, theo quy hoach phan khu duoc duyét 1§ gii
27Tm=6m+ 15m+ 6m (Matcat 1 - 1).

- Puong khu vuec:

=+ Du’o‘ng N1 nim tai phia Bic, két ndi dy an véi duong vao Khu cong
nghlep dau khi Long Son, gbm: Poan tir duong D1 dén duong D7, 16 gi6i 16,5m
(Mat cét 3 - 3) =3m + 10,5m + 3m; Poan con lai (tir dudng D7 dén dudng vao
KCN dau khi Long Son) 16 gi¢i 20m (Mit cit2-2)=3m+ 14m + 3m;

+ Céc tuyén dudong: D5, D15, N14 16 gi6i 16,5m (Mt cit 3 -3)=3m +
10,5m + 3m;

+ Puong N8 16 giéi 14m (Mt cit 4 - 4)=3m + 8m + 3m;

- Céc tuyén dudng noi bo:

+ Pudng D2, D3, D4, D6, D7 (doan tir duong N1 dén duong N8), DS,

D9, D11, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N10, N11, N15 16 gi6i 13m (Mét cat 5 - 3)=
3m + 7m + 3m;

+ Pudng D7 (doan tir duong N8 dén dudong D15) va dudng N16 16 gisi
10m (Méatcat5-5)=2m+ 6m + 2m;

- Tai cac vi tri dudng cut, diém quay dau xe, 16 giéi 16m (Mit cit 6 - 6) =
2m + 12m + 2m.

- Téng dién tich dit giao thong khoang 7,85ha, chiém ty 1& 33,65%; Téng
chiéu dai dudng 1a 5,979 km, mat d6 25,60 km/km? (chi tinh dudng ndi bd va
khu vuc).

- Céc khu cong vién cady xanh, cong trinh cong cdng, gido duc, chung cu,
khu hon hop khi thyce hién dy 4n phai bo tri chd déu xe theo quy mé cong trinh.

) (Khé'i luong sé€ duoc tinh toan chinh xac trong hé so dw dn dau tw va thiét
ké ky thudt)

¢) Quy hoach ca“ip nudc:

Téng nhu cau tiéu thu nudc (¢, cong cong, tudi cdy, ria duong, du
phong,.....) = 972m®/ngay; Luu lugng cap nudc chita chay 1a 108m?.

Ngudn cap Dur kién nguon cap nuée cho khu vue thiét ké Iy tir nha may
song Dinh, d4u ndi tir duong ong cap nudc trén duong 28 thang 4 cach khu quy
hoach khoang 200m.

Giai phap quy hoach:

- Tlr vi tri d4u ndi, xay dung tuyén éng D150mm din nudc vé tram bom
tang ap cua khu quy hoach dugc dat & khu dat HTKT-1 dau dudng N1. Nude tir
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tram bom s& dugc bom véao bé chia va dai nuée duge dit & khu dét HTKT-2 dé
diéu ap cho toan bd mang ludi.

- Tir dai nuéc, nude duge cdp cho khu quy hoach biang hé théng duong éng
xdy dung mdi doc theo cac truc duong bang ong HDPE duong kinh D63-
D150mm.

- Mang ludi cép nudc cua khu quy hoach dugc thiét ké dang mang ludi
vong keét hop véi mang ludi cut. Puong ong stir dung dng HDPE duong kinh tir
D63mm dén D150mm.

- Dudng dng chinh cép nuée sit dung éng HDPE dudng kinh D100-150mm
bo tri mach vong, dudong ong nhanh cap nudc sir dung ong HDPE duong kinh
D63mm.

- Céc duong dng clp nude duogce bd tri dudi via hé di dén timg ho gia dinh
va tung cong trinh trong khu. Di voi nhitng doan dng dit trén via he, chidu sau
t6i thidu cia lop. dat dap trén lung & bng phai 16n hon 0,5m. D01 v6i céc doan bng
bang duong, chiu sau tdi thiéu cua 16p dét dap trén lu’ng 6ng phai 16n hon 0,7m
& c6 thé han ché chén dong tir mat dudng truyén xudng.

- Tai céc nit ctia mang ludi b tri van khoa dé c6 thé stra chita timg doan
ong khi can thiét.

- Phong chay chira chay:

Hé théng cép nudc chita chay duge thiét ké 1a hé théng cap nude chira chay
ap luc thap, ap luc nudc t6i thiéu tai tru chita chy la 10m. Viéc chita chay s& do
xe chita chdy cta doi chita chdy ctia thanh phé thuc hién. Nude cép cho xe chita
chay dugc 14y tir cac tru chita chay doc dudng. Céc tru chita chay kiéu ndi duoc
bé tri tai cac nga ba, ngd tu dudng va doc tuyén dng voi khoang cach 100+150m.

(Khoi luong sé dwoc tinh todn chinh xdc trong hé so dw dn ddu tw va thiét
ké ky thuat)

d) Quy hoach thoat nudc thai:

Téng luu lugng nude thai ngay trung binh: Qus = 906m>/ngay.

Giai phap quy hoach:

- X4y dung hé thdng thoat nuéc thai riéng hoan toan véi nude mua. Nude
thai phai dugc xr ly so bd qua bé tu hoai trudce khi d6 vao céc tuyen cong chinh
doc theo cac truc duong trude khi dua veé tram xur ly.

- Nudc thai cua khu quy hoach s& duge chia thanh 2 luu vuc thoat nude:

+ Luu vuce 1: & vé phia Bac duong N10, luu vuc nay duge thu gom bang hé
thdng cbng tron BTCT D300mm, sau d6 dan vé tram xir ly 1 xay dung trén phan
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phan d4t HTKT-1 & phia Béc trén dudng N1 v6i cong sudt 500m*/ngay dém dé
xir Iy dat quy chuén truée khi ddu ndi ra hé théng thoat nudc mua.

+ Luu vye 2: & vé phia Nam dudng N10, luu vie nay duge thu gom bing
hé théng cong tron BTCT D300, sau d6 dan vé tram xu‘ ly 2 xay dung trén phan
d4t HTKT-3 & phia Nam trén duong D11 véi cong sudt 500m3/ngay dém dé xir
Iy dat quy chuén trudc khi ddu ndi ra hé théng thoat nurdc mua.

- Céc tuyén céng duoc bb tri trén via he, doc céc tuyén dudong. Cong lam
bing vat liéu bé tong cot thép D300mm. Cac hé ga c6 d6 sau nho hon 2m sé xay
gach day nap dan bé tong cot thép. Céc hd ga c¢6 d6 sau 16n hon 2m thi két cdu
phan déy sau tur 1, ,5m tré xudng 1a bé tong cot thép, bén trén xay béng gach, day
nip dan bé tong cbt thép.

Tram xtr ly:

- Xay dung 02 tram XLNT tap trung tai khu vuc dat HTKT-1 va HTKT-3
ctia khu quy hoach véi tong cong suat khoang 1.000m’/ngay dém. Nudc thai sau
xu ly dat tiéu chuan A theo QCVN14:2008-BTNMT.

- Tram XLNT x4y dyung kiéu hop khéi, xtr 1y sinh hoc trong diéu kién
nhén tao. Tram XLNT ap dung cdng nghé xir ly va xdy dung hién dai, dugc cac
co quan c6 thAm quyén thdm dinh va chap nhéan, dam bao khéng gy anh huéng
dén canh quan va méi truong.

- Nude thai y té duogce xir 1y riéng theo QCVN 28:2010/BTNMT trude khi
dau nodi vao hé thong thoat nude chung ctua khu quy hoach.

(Khoi lwong sé dwoc tinh todn chinh xdc trong hé so duw dn dau tw va thiét
ke ky thudt)

d) Quy hoach cép dién va chiéu sang:
Téng phu tai dién ctia khu quy hoach khoang: 5.530 KVA.

Ngudn cip: Du kién dau ndi tir duong day 22kV hién hitu di ndi trén
duong D4 thude Khu tai dinh cur Long Son cach khu quy hoach 450m.

Giai phap quy hoach:

- Bé dam bao cép dién an toan, lién tuc, d& quan 1y va dat hiéu qua kinh té
cao, thiét ké dang mang lu6i tia; Mang ludi 22kV trong khu 1a mang luéi tia di
ngim; Mang ludi dién ha thé 0,4kV phuc vu ndi bd cia khu 13 mang ludi hon
hop gilta mang vong vén hanh hé tai ti dimg va mang cut. T4t ca di ngdm; Cac
tram ha thé dugc bd tri tim phu tai cta khu, dé thuan loi cho viée di day 0,4kv;
Cac cong trinh cong cdng, dich vu nhu treong hoc, co quan, thé duc thé thao,
cac chung cu, khu & hdn hop cao tang mdi cong tinh 14 1 tram ha thé riéng (tram
khéach hang).

- Tram bién ap:
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+ Tram ha thé 22/0,4kV: may b’ién ap dugc dat trong cac tram hop bd (kios)
hodc tram 1 c6t (tru thép). Bén'kinh c:'?lp dién cua moi tram khong qua 400m. Dung
lugng va vi tri cac tram ha thé co thé thay doi theo thuc té thiét ké xay dung cac
hang muc céng trinh vé sau.

+ S6 lugng tram bién ap: 10 tram, dung luong tir 160-750kVA.

+ Téng dung luong lép dat may: 3,860 kVA.

- Mang luéi trung thé:

ot Ludi trung thé 22kV tir vi tri ddu ndi dén dau khu quy hoach st dung di
noi trén tru BTCT cao 12m. Tong chiéu dai tuyén 22kV khoang 0,45km.

+ Trong khu quy hoach, luéi dién trung thé 22kV sé& duoc di bd tri ngam vé
cac tram bién ap trong khu. Tong chiéu dai tuyén 22kV khoang 1,41km.

- Mang ludi ha thé:

+ Tl tram bién 4p x4y dung méi céc tuyén ha thé di ngdm theo céc truc
duong dé cung cap cho céc khu vuc trong khu quy hoach.

+ Mang luéi dién phan phéi cho khu quy hoach dugc bé tri theo dang hinh
tia. Puong day ha thé duoc thiét ké theo tiéu chuan dudng day cap ngam (3P +
IN)-0,4KV. Cap ngam ha thé dugc ludn trong ong nhua va choén trong dat dudi
long duong va via he.

+ B tri cac ti phan phdi dién tai cac cong trinh cong cong va giita hai nha
dé thuén tién cho viéc cung cap dién. Moi ti phan phoi cé thé chira tir 4 dén 6
ddng hd dién cung cép cho 4 dén 6 nha.

- Mang luéi chiéu sang:

+ Ngudn cung cp: Toan khu quy hoach dugc diéu khlen bang 02 ti chiéu
sang lay dién tir cac tram bién 4 ap T3 va T10. Vi tri dat tu gén tram bién 4 ap.

+ Chon phuong 4n thiét ké chiéu sang ngdm. Str dung tru dén STK cao tir
7m + 12m tay thudc vao bé rong cua long duong. Khoang cach giita cac déq tur
25m + 40m. D4y dan: Str dung cap dong boc XLPE/PVC 0,6/1KV ludn trong dng
PVC chén trong dat.

(Khéi lwong sé dugc tinh todn chinh xdc trong hé so die dn ddu tie va thiét
ké ky thugr)

e) Quy hoach hé théng théng tin lién lac va cép truyén hinh:

Téng sb thué bao théng tin lién lac du kién khoang 1.502 thué bao.

Ngudn cép: Du kién nbi véi hé théng thong tin hién hiru di 'néi trén dudng
28 thang 4 cach khu quy hoach khoang 200m, tir cac nha cung cap dich vu vién
thong trén dia ban Long Son, tir nguon Buu dién tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Giai phap quy hoach:
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+ X4y dung hé théng thong tin lién lac di ngdm trong hé théng cong bé.
Chu dau tu s& ky hop dong vé6i cac nha cung cap dich vu vién thong trén dia ban
dé dam bao cung cdp dich vu vién théng nhu thué bao dién thoai c6 dinh,
internet, truyén hinh k¥ thuat s9,...

+ Hé thong cap quang duoc st dung cho mang luéi vién thong toan khu
d& dam bao nhu cdu st dung dudng truyén bang thong lon va m¢ réng quy
hoach sau nay theo dinh huéng chung phat trién ha ting vién thong ctia Nha
nude, déng thoi phi hop véi mang luéi cap quang hién hitu cia khu vye.

(Khoi lwong sé dwoc tinh todn chinh xdc trong hé so du dn dau tw va thiét
ké ky thudt)

g) Quy hoach xtr Iy chét thai ran:

- Toan bd chét thai rén dugc phan loai tai nguén, thu gom hang ngay, sau
d6 chuyén dén khu xtr 1y tap trung; Ty 1€ thu gom dat 100%.

- Chét thai rin phét sinh: C4c loai réc nhu bao bi (gidy, nhya, thuy tinh),
thuc phdm du thira,... phét sinh cht yéu tir qué trinh sinh hoat ctia ngudi dan
trong khu vuc. Chat thai ran sinh hoat c6 tai lugng hitu co cao, dé phan hity va
nhanh chong gy mui héi nén phai duge thu gom xtr ly nhanh chéng.

- Hé thong thu gom:

+ Tai cac noi tép trung dong nguoi, khu dich vy, cdng vién,.... bd tri cac
thing thu gom rdc véi cu ly phit hop dé thuan tién cho viéc bo rac cia nguoi
dan, khach du lich va viéc thu gom ctia Céng ty CP dich vu mdi truong va cong
trinh d6 thi.

+ Viéc thu gom rac trong cac khu dan cu thuc hién theo mo hinh xa hoi
héa. UBND thanh phd Viing Tau da co6 chu truong chuyén do6i phuong tién, thoi
gian thu gom, dam béo an toan giao thong, v€ sinh méi truong, my quan do thi.

+ Réc thai duoc thu gom, dua vé bai trung chuyén, phén loai va ép réc.
Sau d6 dugc Cong ty CP dich vu méi truong va cong trinh d6 thi van chuyén
dén khu xir Iy cht thai rén tap trung ctia Thanh phé dé xu ly.

9. Panh gia mdi trueomg chién lwge va cac bién phap giam thiéu 6
nhiém mai truong:

Khu vue quy hoach cé quy mo khoang 23,35ha, trong tuong lai khu vuc
s& tr& thanh mot trung tim d6 thi mdi, dép tmg duoc cac nhu cau o, sinh hoat
hang ngay cho cu dan d6 thi. Su thay dbi vé co ciu sir dung dit s& kéo theo su
chuyén d6i méi trudng sinh thai va kinh t& x4 hoi ctia khu vyc gy anh hudng
16n dén con ngudi va tai nguyén. Vi vdy, cin phai dénh gia céc yéu td c6 thé tac
dong dén méi truong cia khu vuc, tir d6 dinh huéng cac giai phap quy hoach
cho phu hop véi muc tidu phét trién bén vimg, c4n bang hai hoa véi thién nhién.
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Dénh gia méi truong chién luge (PMC) ciia Khu nha & Long Son 1 tai x4
Long Son, thanh pho Viing Tau cé cac ndi dung chu yéu sau:

+ Xac dinh céc van dé méi trudng chinh.

+ Phan tich hién trang va dién bién méi truong khi chua lap quy hoach xay
dung: Panh gia hién trang cic khu vuce bj 6 nhiém.

+ Phén tich dién bién méi truong khi thuc hién quy hoach xay du'ng Du
bdo tic dong dén mdi truong do céc hoat dong ctia khu d6 thi trén co cdu quy
hoach sir dung dit.

+ Pé xuét céc bién phap khéc phuc, giam thidu tdc dong tidu cuc cia dy an
dén moi truong.

* Giai phap khic phuc, giam thiéu tdc déng dén méi trudng:

- Giam thiéu 6 nhiém khéng khi:

+ Phan tuyén giao thong phi hop, ldp dit day du hé thdng bién bao dé cac
phuong tién co gidi luu thong theo ding tuyén nham giam tiéng On, giam thoi
gian luu thong trén duong va giam lugng khi thai tir cac phuong tién luu thong.

+ Tudi nude giam buyi va giam nhiét cho mit dwong nhét 13 budi trua néng.

+ Piém tap trung rac thai dugc lang nén ximing hodc gach; c6 hang cay
xanh cach ly xung quanh, thuong xuyén dugc phun hoa chét khir mui; Thiét ké dé
thu gom nudc ri rdc, tranh chay tran ra xung quanh.

+ Trong ciy xanh ven duong, trong khu vuc cong trinh cong cong - dich vu
va khu nha & gép phan giam khi thai CO2, diéu hoa vi khi hdu va trong lanh khong
khi.

- Giam thiéu 6 nhiém nguén miede:

+ Nudc thai sinh hoat tir cac cdng trinh cong cdng, khu & phai dua qua xur
ly tai cac ham tu hoai cia cong trinh dé xu ly so bg, trudce khi d6 vao hé thong
cong thoat nudce ban cua khu vuc.

+ DPinh ky vé sinh quét don thu gom rac thai trén mat dudong dé han ché
nudc mua nhiém ban trdi vao cong thoat nudc mua.

- Gidm thiéu 6 nhiém do chdt thai ran:

Viéc thu gom réc thai sinh hoat trong khu vuc dugc thuc hién theo phuong
thirc thu gom ctia céng ty Méi truong do thi thu gom rac & cac truc duong chinh;
UBND dia phuong, t6 dgi to chl.’rc thu gom réc tai cac truc duong phu, hém theo
cac doi. Rac thu gom khong can phan loai, thu gom bing phucmg tién pho thong

xe day theo gior nhét dlnh (mdi ngay 1-2 lan), sau d6 dua vé céc diém tiép nhan
réc tap trung theo gid 4n dinh.

- Giam thiéu tac dong xa hoi:
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+ Hé théng phong chay chita chay dugc bb tri phit hop trong khu dén cu
va cac cong trinh cong cfng. Quy mod va thiét bi dugc bd tri dap tmg cac quy
dinh cia nha nude vé an toan phong chdy chita chdy va dugc co quan chirc ning
kiém tra, chdp thuan.

+ Pé tang cuong kha ning chita chay tai chd can thanh lap d01 phong
chay chira chay va trang bi diy du cac phuong tién chira chay khi 6 su cd.

+ V& an toan giao théng trong khu vire, tai nhimg khu vuc tip trung dong
dan cu phai thiét ké vach son giam téc trong céc duong ndi bo, dudng vao nhém
nha &. Ngoai ra phai l4p dit bién bao giao thong diy du va 18 rang dé ngudi dan
tham gia giao théng chdp hanh ding va dé dang x{ Iy vi pham trat ty an toan
giao thong.

+ Du 4n hinh thanh kéo theo su gia ting déan sd, nhu cdu lao dong viée lam
ciing ting nhanh nén can c6 chinh sach cu thé dé dép tmg kip thdi nhu cau nay.

+ Tuyén truyén, van dong y thirc ngudi dan thuc hién nép song van minh
do thi, day lui t€ nan xa hoi.

* Chuong trinh giam sat méi truong:

- Gidm sét chdt lwong khong khi:

+ Thong sb giam sat: Vi khi hau, bui, tiéng dn, nhiét do,.....

+ Vi trf gidm sat: 03 (thé hién trong ban vé ddnh gid méi truong chién lwoc).

4 T?m suat giam ,sét: Tén suét tdi thiéu 3 ’théng/ 1 lan (4 14n/nam) va gidm
sat dot xuat khi co sy co moi truong hay cé y kién, phan dnh ctia nguoi dan.

- Gidm sdt chat lwong miedc:

+ Thong sb giam sét: pH, dau md, ....

+ Vi trf gidm sét: 01 (thé hién trong ban vé danh gid méi truong chién lugc).

+ Tfin suét giam 'sét: Tén suét tdi thiéu 3 thang/ 1 14n (4 1n/ndm) va gidm
sat dot xuat khi c6 su c6 moi truong hay cé y kién, phan anh cuia nguoi dan.

- Gidm sdt méi treong chat thai ran:

+ Céch t6 chirc vé sinh, thuc hién quy dinh xa bé rac trong toan khu vue.

+ Vi tri dt thung chira rac, cong tac phén loai rac tai ngudn.

+ Céach thirc thu gom va xir Iy so bo tai diém tap két rac trong khu v,

+ Thong s6 giam sat: Lugng rac thai va thanh phan.

+ Tén suét gidm sat: Tan sudt ti thidu 6 thang/1 14n (2 14n/ndm) va gidm
sat dot xuat khi co su co mai truong hay co6 y kién, phan anh cua nguoi déan.

- Giam sat khac:
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+ Giam sat an toan va suc khoe dinh ky: 1 nim/1 lan.

+ Tap huan phong chéy chita chay: 1 ndm/1 lan.

+ Tép huén so cip ciru: 1 nam/1 1an.

+ Tép hudn vé sinh va phén loai, xtr 1y chét thai rén: 1 ndm /1 lan.

10. Thiét ké a6 thi:

10.1. Pat é:

Tong dién tich dat ¢ 1a 128.725m?, dan sé dy kién khoang 4.014 ngudi,
khoang 1.004 ho, gdm cac loai hinh nha ¢&:

- Nha lién ké/Nha phé: dién tich 19.854m? ky hiéu tir OLK.A-1 dén
OLK.A-8 va tir OLK.B-1 dén OLK.B-9; khoang 219 16; Chi tiéu timg 16: chiéu
cao toi da 5 tang; mat do xay dung 90%,;

- Nha & két hop thuong mai dich vu: dién tich 50.420m?, ky hiéu tir OSH.A-
1 dén OSH.A-18 va tr OSH.B-1 dén OSH.B-18, khoang 305 16; Chi tiéu tung 16:
chidu cao ti da 6 tang; mat do xay dung toi da 80%;

- Biét thu doi: dién tich 27.632m? ky hiéu tir OBTD-A1 dén OBTD-A3 va
tr OBTD-B1 dén OBTD-B6, khoang 55 16; Chi tiéu tirmg 16: chiéu cao t6i da 3
tang; mat d¢ xay dung t6i da 50%;

- Chung cu: dién tich 30.819m?, 01 16 chung cu thwong mai va 03 16 chung
cu nha ¢ xa hoi, cu thé:

+ Chung cu thuong mai, dién tich khoang 4.987m?, ky hiéu OCC.A-2,
khoang 166 can hd, chiéu cao toi da 12 tang; mat do xay dung toi da 50%;

+ Chung cu nha & x4 hoi: dién tich khoang 25.832m?, gdbm 03 16, khoang
258 céan ho; ky hiéu: 16 OCC.A-1, 31 céan hg; 16 OCC.B-1, 34 can hg; 16 OCC.B-
2, 193 can hg; Chi tiéu tung 16: chiéu cao t6i da 05 tang; mat d6 xay dung toi da
30%.

* Cac 16 Nha lién ké/nha phd, Nha & két hop thuong mai dich vu, biét thy
d6i 4p dung mau nha dién hinh theo Ban vé thiet ke d6 thi kém theo do an quy
hoach (Ban v& QH: 06C). Boi véi cac 16 chung cu, hinh khoi cong trinh trong ban
v& Kién tric canh quan chi mang tinh chat minh hoa, goi y cho giai phép to chirc
khong gian kién tric canh quan ctia khu vuc; phuong 4n thiét ke tai cac ,16 dat nay
s& duoc nghién ctru cu thé trong giai doan 1ap dur an dau tu, to chure thi tuyén phuong
an thiét ké theo quy dinh, trinh cap tham quyén xem xét chap thuén.

10.2. Pat cong trinh cong cong, thwong mai dich vu:

- Dét gido duc: dién tich 7.267m?, gdm:

+ Trudng mam non (ky hiéu MN), dién tich khoang 2.447m?, chiéu cao tbi
da 02 tAng, mat d6 xay dung toi da 40%.
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+ Truong lién cdp (ky hiéu TH), dién tich 4.820m? (trudng tiéu hoc
2.609m?, trudong trung hoc co s& 2.211m?), chidu cao t6i da 04 ting, mat do xay
dung t6i da 40%.

- Pit y té (ky hiéu YT), dién tich 504m?, chiéu cao t6i da 03 tdng, mat 4o
xdy dung t6i da 40%.

- D4t trung tdm vén héa (ky hiéu VH), dién tich 2.510m?, chiéu cao t6i da
04 ting, mat d6 xay dung t6i da 40%.

- Pét thuong mai dich vy, dién tich 4.688m?, gom:

+ Khéch san 1 (ky hiéu KS1), dién tich 3.278m? chiéu cao tdi da 05 tang,
mat d¢ xay dung toi da 40%.

+ Khéch san 2 (ky hiéu KS2), dién tich 1.410m?, chiéu cao tdi da 05 tang,
mat do xay dung toi da 40%.

10.3. Pét cong vién ciy xanh - TDTT:

Téng dién tich dét cong vién cdy xanh - thé duc thé thao 10.273m> gdm
cac 16: CX-1, CX-2, CX-3, CX+4, CX-5, CX-6, CX-7, CX-8, CX-9, CX-10, CX-
12, CX-12a, CX-12b, CX-13, CX-14, CX-15, CX-16, CX-17, CX-18, CX-19,
CX-20, CX-21, CX-22, CX-23. Cay xanh trong khu cong vién gan két hai hoa
véi céc loai cdy xanh trong khudn vién céc cong trinh tao thanh mot h¢ thong
hoan chinh, lién tuc.

Céac 16 CX-6, CX-9, CX-22 bd sung céc tién ich cong cdng trong cic
mang xanh va khong gian md: duong dao, ghé ngoi, khu vui choi ngoai troi,
TDTT, choi nghi,.... tao khéng gian thoang mat, cho nguoi dan st dung; chiéu
cao ti da 1 ting, mat do xay dung tbi da 5%.

10.4. Pt giao thong - ha tang ky thuit:

- Dét giao thong, dién tich 78.591m>.

- Pét ha tang k¥ thuat, gdm céc 16: HTKT-1, dién tich 239m?, HTKT-2,
dién tich 345m?, HTKT-3, dién tich 400m?; chiéu cao toi da 1 tang, mat do x4y
dung t6i da 100%.

10.5. Cac truc canh quan chinh va cong trinh diém nhén:

Cac truc canh quan chinh:

- Puong D5 va D7 1a truc doc chinh trung tim ciia khu nha &, két néi véi
cac khu vuc 1an cén va két ndi cac chirc nang céng trinh cong cong, nha o,
thuong mai dich vu...

- Truc dudng N1 14 truc giao théng dbi ngoai két ndi céc khu vuc ngoai vi
véi khu nha 6.
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Céc cong trinh diém nhan: La céc cong trinh thuong mai dich vu véi chire
ndng chinh la khéich san va cac cong trinh chung cu véi chirc ndng chinh 1a &.
Hinh thirc kién triic don gian, hién dai, hai hoa véi khong gian xung quanh va doi
nui ty nhién 84; chiéu cao t6i da 5 + 12 tang.

10.6. Cac quy dinh cu thé:

a) Vé chi giéi xdy dung, khodng liii:

Pugc thé hién cu thé trong ban d6 Quy hoach giao théng, chi gi6i dudng
do (CGDPD), chi gidi xay dung (CGXD).

Khoang Iui tdi thiéu 4p dung chung theo cip dudng va tuan tha Quy chuin
xdy dung hién hanh; Diéu 25 “Quy dinh vé chi gidi xay dung va khoang 1ui bién”
cua Quy che Quan ly quy hoach kién tric d6 thi thanh pho Viing Tau dugc UBND
thanh pho Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 03/2014/QD-UBND ngay
08/7/2014.

Khoang Iui téi thiéu:

- Nha lién ké/nha phd, nha & két hop thuong mai dich vu, cong trinh ha tAng
k¥ thuat, khu cong vién cdy xanh: tir Om + 2,4m so v4i CGPD; 1,0m so véi ranh
dat gitra 2 16;

- Biét thu d6i: 3m + 4m véi CGDD;

- Chung cu: 6m so voi CGDD;

- Céng trinh gido duc, y té, vin héa: 4m so v6i CGDPD;

b) Vé dé cao nén xdy dung:

Cbt nén khdng ché duge quy dinh khi trién khai dy 4n, tuan thi quy hoach
dugc duyét va quy dinh tai Diéu 21 “Quy dinh cao trinh san nén, san lap mat bang
cong trinh” ctia Quy ché Quan 1y quy hoach kién triic d6 thi thanh phd Viing Tau
dugc UBND thanh pho Viing Tau phé duyét tai Quyéet dinh so 03/2014/QD-
UBND ngay 08/7/2014.

¢) Vé hinh thike kién tric ngoai cong trinh, vdt liéu, mau sdc cong trinh:

Tuén tha quy dinh tai Piéu 24 “Quy dinh vé hinh thic kién tric ngoai cong
trinh”; Dieu 26 “Céac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that” cia Quy ché
Quan ly quy hoach kién tric d6 thi thanh phd Viing Tau dugc UBND thanh pho
Viing Tau phé duyét tai Quyet dinh s6 03/2014/QD-UBND ngay 08/7/2014.

Ut tién sir dung vat liéu dia phuong dé phu hop véi diéu kién kh1 hau cta
khu vue. Str dung vat liéu tao su thoang mat, dé chiu vé cam giac, han ché st dupg
cac mang kinh hay cidc mang bé tong qua 1on dé phu hop vadi khi hdu ving bién,
song nudc.
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Vit liéu va mau sic cla céc cong trinh: Tuan thi quy dinh tai Khoan 7,
Piédu 24 “Quy dinh vé vat liéu va mau sic clia cac cdng trinh” clia Quy ché Quan
1y quy hoach kién tréic d6 thi thanh phd Viing Tau dugc UBND thanh phé Viing
Tau phé duyét tai Quyét dinh s§ 03/2014/QD-UBND ngay 08/7/2014.

Vé cbng - tudmg rao: Tuan tha cic quy dinh tai Didu 28 “Hang rao” clia
Quy ché Quan ly quy hoach kién triac d6 thi thanh phd Viing Tau dugec UBND
thanh phé Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sb 03/2014/QD-UBND ngay
08/7/2014.

d) Vé khong gian cdy xanh, qudng trong:

Tai céc codng trinh dich vy, cong cdng, thuong mai tao nhiing khoang
khong gian mé trude mdi cong trinh, tao su lién két vé khong gian xanh trong
toan khu, lam téng my quan d6 thi. Cay tréng xung quanh khong gian cong trinh
¢6 hinh thirc trang tri dep, trdng tu nhién hoc trong bon.

Péi voi nha & trén cc tuyén dudng can tao nhitng khoang Iui trong cay
xanh, sén vuon, cai thién dién mao va vi khi hau khu vue, nang cao chat luong
song cua nguoi dan.

Cay xanh canh quan doc truc chinh sir dung céc loai céy théan cao, it 14
khong che chédn tdm nhin.

Céc truc duong di bd, duong dao t6 chirc cac diém dimg chan, choi nghi
voi cong trlnh kién tric doc ddo, cac mang co, cdy xanh doc theo céc truc canh
quan dugc trong cac loai cay trang tri vdi mau sac dep cd hang rao hoa van sir
dung chét liéu bén, phit hop khi hau dia phuong.

Céy xanh cOng vién - cdy xanh canh quan: cay xanh dugc trong phan tang
va duogc ket hop vé6i nhiéu loai khac nhau dé tao canh quan da dang véi nhiéu
loai cay trong va duy tri duge moi truong tu nhién.

11. Tién d9 thwe hién va ngudn von:
11.1. Tién d9 thyc hién:
Chu dau tu cam két tién d6 thuc hién dy 4n nhu sau:

- Tu thang 10/2019 - 1/2020: Lap va phé duyét Nhiém vu quy hoach chi
tiét 1/500.

- Tir thang 2/2020 - 11/2020: Lap va phé duyét P6 an quy hoach chi tiét
1/500.

- T,ir tl‘}éng 12/2020 - 06/20?1: Lap du 4n dau tu xdy dung, xin phép xdy
dung, thiét ké ban vé thi cong ha tang k¥ thuét.

- Tir thang 06/2021 - 2022: X4y dung xong hé théng ha ting k§ thuat.
11.2. Ngudn vén dau tw: Vén ciia chu dau tu va vén vay hop phéap khac.
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Diéu 2. Phan dién tich di duoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau chip thuén
tach ra khéi du 4n Khu du lich nghi duéng Loc Son dé Lién danh Céng ty C6 phan
Pau tu Xay dung Thuong mai Séng Hong Phuong Nam va Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dich vu Du lich Tri Diing l4p tht tuc dau tu dy 4n Khu nha & Long Son
1 tai Vin ban sé 5650/UBND-VP ngay 21/6/2017, Vian ban sé 9662/UBND-VP
ngay 10/10/2017, thyc hién theo quy hoach duge UBND thanh phd Viing Tau phé
duyét tai Piéu 1 ctia Quyét dinh nay.

Céng ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Du lich Tri Diing 14 chi dau tu du
an Khu du lich nght dudng Loc Son, duwgc UBND thanh phé Viing Tau phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 1546/QD-UBND ngay 08/5/2013
c6 trach nhiém t6 chire thuc hién céc thi tuc vé diéu chinh quy hoach 1/500, dht
dai va cac thi tuc khéc c6 lién quan i v6i phan dién tich néu trén (khoang
18,6ha), 1am co s& d trién khai du 4n Khu nha & Long Son 1 tai xa Long Son,
thanh phd Viing Tau theo quy dinh.

Piéu 3. T6 chuc thuc hién:

1. Lién danh Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Thuong mai Séng Hong
Phucmg Nam va Céng ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Du lich Tri Diing 1a chu
dau tur db an quy hoach ¢ trach nhiém:

- Thong bao db 4n quy hoach duge phé duyét cho UBND tinh Ba Ria -
Ving Tau, S& Xay dung, S& Giao thong van tai, S& Tai nguyén va Moi truong,
S& Ké hoach va Péau tu, phong Tai nguyén va Méi truong, UBND x4 Long Son
trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay quy hoach dugc phé duyét.

- Phéi hop véi UBND x3 Long Scm phong Quan ly @6 thi, phong Tai
nguyén va Mai trudng va don vi tu van td chirc cong bd cong khai dd an quy
hoach, quy dinh quén 1y dwoc phé duyét theo quy dinh; lip dung pand ban v& tng
mat bang duorc duyét tai khu vuc quy hoach, tru s¢ UBND xa Long Son dé cong
kha1 cho céc t6 chuc ca nhan biét va gidm sat thuc hién; T6 chuc lap hd so cdm
moc gidi trinh cAp thAm quyén phé duyét va trién khai viéc cAm méc va quan ly
mdc gi6i theo quy hoach duoc duyét.

- T6 chirc trién khai 1ap du 4n dau tu xay dyung theo ding noéi dung quy
hoach tai Diéu 1 ctia Quyét dinh nay va cdc quy dinh quan 1y du 4n dau tu xay
dung hién hanh; phai c6 thoa thuan t6 chirc du ndi cac cong trinh ha ting k¥ thut
d6 thi voi cac co quan quén Iy chuyén nganh, théa thuan kién tric cong trinh véi
céc co quan c6 thdm quyén.

- Thue hién viéc bd tri 1 16 dat nha phé lién ké c¢6 dién tich 92,5m2 tai 10
OLK-A4.20 va dau tu xdy dung cong trinh nay dé ban giao, chuyén quyén st
dung dit va quyén s& hiru cong trinh vé cho dia phuong quan ly sir dung lam try
s& khu phd theo Thong bao s6 29-KL/TU ngay 07/12/2020 cta Thanh uy va van
ban cam két s6 24/2020/LD.TD-SHPN ngay 12/12/2020 ctia cha dau tu.
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2. Phong Quaén ly d6 thi c6 trach nhiém: Chu tri, phéi hop v6i phong Tai
nguyén va Moi truorng, UBND x4 Long Son va cac nganh lién quan quéan ly toan
dién khong gian, kién tric, canh quan d6 thi va ‘hudng dan kiém tra viéc dau tu
xdy dung theo quy hoach dugc duyét theo thdm quyen thue hién chirc nang
quéan ly nha nuéc vé quy hoach xdy dung, kién triic cong trinh theo ding noi
dung thiét ké d6 thi va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Phong Tai nguyén va MGdi trudng cé trach nhiém: Can ctr quy hoach
dugc phé duyét, cap nhat, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat lam co s&
giai quyeét cac thu tuc lién quan vé dat dai theo quy dinh phap luat.

- UBND x& Long Son c6 trach nhiém: Thyuc hién chirc ndng quan ly nha
nudc vé hoat dong dau tu xay dung, theo dai, kiém tra va gidm sat cac du an dau
tu xay dung theo quy hoach dugc duyét trén dia ban do minh quan ly.

Piéu 4. Chanh Vin phong HPND va UBND thanh phé Viing Tau;
Trudng céc Phong: Quan 1y d6 thi, Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh - Ké
hoach, Van hoa - Thong tin; Cha tich UBND x& Long Son va Thu trudng cac co
quan don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. %/

Noi nhan:

- Nhu biéu 4;

- UBND tinh (b/c);

- Céac so: XD, TN&MT, GTVT, KH&DT;
- TTr Thanh 4y, HDND TPVT (b/c);

- TTr UBND TPVT;

- Trang Website TPVT;

- Luu: VT, TH.

/W/” Hoang Vii Thanh
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