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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dén
cw hém 86 Nguyén An Ninh, phwong 7, thanh pho Viing Tau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

Cdn cir Ludt 16 6 chirc chinh quyen dia phuwong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, bo sung mot sé diéu cua Ludt Té chitc Chinh phii va Ludt T6 chikc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cdn cur Ludt Quy hoach do thi da du,ac hop nhdt tai Vin ban sé 11/VBHN-
VPQOH ngay 04/7/2019 cua Van phong Qudc hii;

Can cie Nghi dinh vé ldp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xdy
dung da dwoc hop nhdt tai Van ban s6 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua B
Truong Bé Xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kién tric;

Cén cir Nghj dinh s6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phit vé
quan Iy khong gian xdy dung ngdm do thi,

Can cut Thong tw 5"(3' 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bj trudng B
Xdy dung quy dinh vé hd so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vung, quy
hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chitc ndng ddc thii;

Can cic Thong tu $6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bé trucng Bo
Xady dung hwedng ddn xdc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach
de thi,

Can cir Thong e $6 22/201 9/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua BJ truong Bo
Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cit Thong 1w $6 06/2013/1 1-BXD ngay 13/05/2013 ciia Bj truéng Bo
Xdy dung hwdng ddn vé ndi dung Thiét ké do thi va Thong tr s6 16/2013/TT-BXD
ngay 16/10/2013 cua Bé Xdy dung siea doi, bo sung mét s6 diéu cia Thong t s
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bé truong Bé Xdy dung hudng dan vé ndi
dung Thiét ké do thi,

Can cik Ouyét dinh 56 586/0P-TTg ngay 17/5/2019 cua Thu tudng Chinh
phii vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh pho Viing Tau dén ndm
2035;



Can cie Quyét dinh s6 2367/0D-UBND ngay 17/8/2020 cia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau ve viéc phé duyét Quy dinh quan 1y kém theo do dn Diéu chinh
quy hoach chung thanh pho Viing Tau dén ndm 2035;

Cdn ctk Quyét dinh s6 1400/0P-UBND ngay 10/5/2006 ciia UBND tinh Ba
Ria — Ving Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu déan cue
Nam Sdn bay, thanh phé Viing Tau;

Cén cik Quyét dinh s6 1582/0D-UBND ngay 05/5/2008 ciia UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b 16 ddt 5.273 m* (thudc quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu ddn cu Nam sén bay, thanh phé Viing Téu) tir quy
hoach cdy xanh thanh quy hoach nha o;

~ Can cit Quyét dinh s6 5254/QP-UBND ngay 24/11/2008 ciia UBND thanh
pho Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 17500 Khu ddn cu hém 86
Nguyén An Ninh, phuwong 7, thanh phé Viing Tau,

Can cu Vin ban S(’)"‘I 648/ UBND-VP ngay 02/3/2017 cua UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau vé vigc diéu chinh cuc bé quy hqach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu ddn
cu hém 86 Nguyén An Ninh, phuong 7, thanh pho Viing Tau,

Cdn cik Vin ban s6 9249/UBND-VP ngay 12/9/2019 ciia UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau vé viéc cong nhdn Cong ty TNHH Phdt trién Bdt dong san Kim
Léc lam chii dau te die dn Khu dédn cue hém 86 Nguyén An Ninh, phuwong 7, thanh
phé Viing Teu;

Theo Vin ban sé 710/SXD-KTOH ngay 21/3/2017 ciia S¢ Xdy dung vé viéc
16 chitc diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cuw hém 86
Nguyén An Ninh, phwong 7, thanh phé Viing Tau;

Theo Vin ban s6 3939/SXD-OHKT ngay 27/11/2018 cia S6 Xdy dung vé
viéc y kién vé cdc thu tuc lién quan dén du an Khu ddn cu hém 86 Nguyén An
Ninh, phuong 7, thanh pho Viing Tau,

Can cie Thong bdo s6 1420/TB-UBND ngay 16/3/ 2018 cua UBND thanh
phé Viing Tau vé viéc két lugn cudc hop ngay 15/3/2018 vé diéu chinh cuc b quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddn cu hém 86 Neuyén An Ninh, phuong 7, thanh
phé Ving Tau;

Theo Vin ban cua cdc S¢ nganh tinh Ba Ria — Viing Tau gép ¥ vé do dn
diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1 1/500: Van ban s6 513/SXD-QHKT
ngay 12/02/2018 cua S¢ Xdy dung; Vin ban sé 778/STNMT-CCOLPP ngay
08/02/2018 ciia So Tai nguyén va Moi trucng; Vin ban sé 368/SGTVI-KHTC
ngay 13/02/2018 cua So Giao théng vén tai;

Trén co sé phiéu Idy ¥ kién cong dong ddn cu vé viéc diéu chinh cuc b
quy hoach chi tiét 1/500 duoc UBND phuong 7 tong hop két qua ldy y kién tai
Véin ban s6 57/UBND ngay 13/02/2018;

Xét dé nghi cia Coéng ty TNHH Phdt trién Bdt dong san Kim Léc tai To
trinh s6 04/2020/TTr ngay 09/11/2020 va Bdo cdo sé6 3866/BC-QLDT ngay
03/12/2020 cia phong Quan 1y @6 thi vé viéc thdm dinh, phé duyét dé dn diéu
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chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty lé 17500 Khu ddn cu hém 86 Nguyén An Ninh,
phuong 7, thanh pho Viing Tau.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan
cur hém 86 Nguyén An Ninh, phuomg 7, thanh phd Viing Tau, véi ndi dung chinh
nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi diéu chinh quy hoach: Giir nguyén theo Quyét dinh sb
5254/QD-UBND ngay 24/11/2008 cua UBND thanh phd Viing Tau.

2. Quy md va tinh chét:

a) Quy mé dién tich khu dat: Pidu chinh dién tich tir 5.503,0 m* thanh
5.592,0 m* (theo Gidy chung nhan Quyén sitr dung dit QSH nha & va Tai san
khac gan lién voi dat sb CG 415744 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh cép
ngay 13/02/2017).

- Quy md dan s6: khoang 184 ngudi.

b) Tinh chat quy hoach: la khu nha & lién ké két hop san tdp TDTT, vuon
hoa cong cdng cho khu & (giit nguyén tinh chat la khu nha &).

¢) Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

- Cu thé héa chu truong ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau tai Van ban s6
1648/UBND-VP ngay 02/3/2017, Vian ban sb 9249/UBND-VP ngay 12/9/2019
dé dau tu Xdy dung nha ¢, cong trinh céng cdng va ha tang k¥ thuat nham dap
{rng nhu cau nha & cho nguoi dan tai thanh phd Viing Tau.

- Lam co s¢ quan ly xdy dung thue hién theo quy hoach dwgc duyét, quan
ly dat dai, quan ly dau tu xdy dung, 1ap va trién khai dw an dau tu xdy dung theo
quy dinh cua Luat Pat dai, Luat Xay dung, Ludt Kinh doanh Bit dong san va cac
quy dinh lién quan.

3. Noi dung diéu chinh cuc bo:
a) Quy hoach st dung dét:

- Dat xdy dung nha ¢: Diéu chinh tir 15 can nha & biét thu vuon, dién tlch
4.344,6 m’, cao 2+3 tang thanh 46 cin nha ¢ riéng le dién tich 4.240,30 m®,
Trong do co 01 cédn nha ¢ biét thy, dién tich 300,0 m? , cao 03 tang, mat dj xay
dung 50% va 45 can nha & lién ké, dién tich 3.940,3 1n2, cao 04 tang, mat do xay
dung 75%, dién tich mdi can nha & lién ké tir 65,5m” + 128,7 m* (giam 104,3 m?).

- Bat cOng trinh cong cong (sén tap TDTT, vuon hoa cong cong): Dién tich
255,4 m* (giir nguyén theo quy hoach duogc duyét).

- Pét giao thong ndi bd: Dleu chinh tang dién tich tir 933,0 m* 1én thanh
dién tich 1.126,7 m® (tang 193,7 m*). L6 gidi quy hoach duong giao thong ndi bo
6m (1m+4m+1m) khong thay d6i, giit nguyén theo quy hoach duge duyét (hién
da dau tr xay dung xong).



BANG QUY HOACH SU DUNG PAT

Dién tich (m®) Tilé (%)
STT Logi dét "¢ | Saudibu | Truee | Saudibu
y chinh diéu chinh chinh
chinh
1 | Patnha o 43446 | 4.240,30 78,95 75,82
Dit cong trinh cong
2 | cOng (San tdp TDTT, 2254 225,40 4,10 4,03
viron hoa cong cdng)
3 | Dét giao théng ndi bd 933,0| 1.126,70 16,95 20,15
Tong cong 5.503,0 5.592,0 100,00 100,00

b) Phan khu chirc ning:

Tbéng mat bang khu dit diéu chinh cuc bd quy hoach, cac khu chirc ning
dugce phan chia bdi cac duong giao thong ndi bd. Cu thé co cau ¢é 03 khu chire

nang chinh nhu sau:

- Pat ¢ xay dung 01 can nha & biét thu va 45 can nha & lién ké, bao gom:
Lo A: 13 cin nha & lién ké.
L6 B: 10 cin nha & lién ké.

L6 C: 09 can nha

¢ lien ke.

L6 D: 13 can nha & lién ké.
L6 E: 01 can nha ¢ biét thu.
- Dét cong trinh céng cong (San tap TDTT, vuron hoa cong cong):

L6 F: 01 san tap TDTT, vuon hoa cong cdng.

- Pat giao théng ndi bo.

BANG CO CAU PHAN KHU CHUC NANG

= Mat d
: Dign tich | Dienteh | o | Thng|
STT Loai dat " 9 xay dung y £l sé16
(m”) (mz) dung cao
(%)
1 | bat xay dung nha & 4.240,30 46
L6 A (13 cin lién ké) | 1.143,20 857,4 75| 4 13
L6 B (10 can lién ké) 820,60 615,45 75| 4 10
L6 C (09 can lién ké) 754,70 566,03 75| 4 9
L6 D (13 can lienké) | 1.221,80 916,35 75| 4 13
i 30000 150,0 50| 3 1
thu)




DAt cong trinh cong
2 | coOng (San tap TDTT, 225,40
vuon hoa cong cong)

ngt giao thong ndi 1.126,70

Téng cong 5.592,40 | 3.105,23

- Mat d6 xay dung toan khu & t6i da: 3.105,23 m® x 100/5.592,4 m? =
55,5% < 60% dam bao theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia v& Quy hoach xay dung
(QCVN 01:2019/BXD) ban hanh kém theo Thong tu sé 22/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 cta B truong B Xay dung.

¢) Quy hoach khéng gian kién triic canh quan:

Khong gian kién tric canh quan cua khu nha & 1a khong gian theo truc
duwdng noi bd d6 thi, duge thiét ké véi kién tric hién dai, két ndi voi canh quan
mdi truong xung quanh. Téng thé khu quy hoach duwoc chia thanh 02 khéng gian
chinh nhwr sau:

- Khong gian cong trinh cong cong két hop véi khong gian cay xanh: Vi
quy md khu dat nhé, trong pham vi ban kinh phuc vu don vi & t6 chirc san tip thé
duc thé thao két hop véi vuon hoa ciy xanh tao thanh khu vye sinh hoat cdng
dong cho khu &.

- Khéng gian cac khu nha & 1ién k& va nha & biét thu: Nha & lién ké va nha
& biét thy trong khu dat quy hoach phén chia béi cac duong giao thong, dugce bd
tri thanh 05 nhom va stt dung 02 mau thiét ké kién tric nha & nham tao tinh ddng
déu cho chat lugng kién tric khu d6 thi. Chiéu cao cong trinh tdi da 04 ting duoc
nghién ciru phu hop, hai hoa tao nhip diéu sinh dong cho mdt khu nha 6.

d) Quy hoach hé théng ha tang k§ thuat:

- Quy hoach san nén: Dy 4n duoge ké thira tir chii du 4n trude ddy da hoan
chinh nén khong phai san nén lai.

- Dub‘ng giao théng nd1 bd khu vyre didu chinh quy hoach (Mit cit 1-1):
Im + 4m + Im = 6m khoéng thay doi, gitr nguyén theo quy hoach dugc duyét.
Hién da dau tu xdy dung xong.

Tai khu vuc diéu chinh quy hoach, t6 chirc diéu chinh hé théng ddu ndi ha
tang k¥ thuat cho ting 16 dit xay dung nha & cho phu hop, dam bao khép nbi ha
tang k¥ thuat voi hém 86 Nguyén An Ninh va duong Nguyén An Ninh, thanh phd
Viing Tau.

(Ho so ha tang k¥ thuat dugc thé hién trong cac ban v& diéu chinh cyc b
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu hém 86 Nguyén An Ninh, phuong 7,
thanh pho Ving Tau kem theo Quyet dinh phé duy€t va s& duge thiét ké cuy the
chi tiét trong hd so du an diu tu, thlet ké co s& va thiét ké k§ thudt thi cong cong
trinh, trén co s& thoa thuan ddu ndi véi cac co quan quan 1y chuyén nganh).

4. Thiét ké db thi:




Tdng mit béng khu dat diéu chinh cuc b quy hoach bao gém 01 cdn nha &
biét thu va 45 can nha & lién ké, duoc thé hiéq thep ban d6 quy hoagh tong mit
bang phan 16 dugc duyét va hd so ban vé thiét ké kién triic cac mau nha kém
theo.

Cac mau thiét ké kién triic cong trinh nha & lién ké duoc ap dung cho cac
16 dat vai chi tiéu quy hoach sir dung dat, cu thé nhu sau:

-Khu A gbm c6 13 16 lién ké, tong dién tich 1.143,20 m?*

Mau nha & lién ké s6 1 ap dung cho cac 16 A (Ky hiéu tir 16 Al dén 16
A13), mat do xay dung téi da 75%, tang cao toi da 04 tang.

- Khu B gdm c¢6 10 15 lién ké, tong dién tich 820,6 m?

Mau nha & lién ké s6 2 ap dung cho céc 16 B (Ky hiéu tir 16 B1 dén 16
B10), mat xay dung toi da 75%, tang cao toi da 04 tang.

- Khu C gdm c6 09 16 lién ké, téng dién tich 754,7 m?

Mau nha o lién ké so 2 ap dung cho céc 16 C (Ky hiéu tir 16 C1 dén 16 C9),
mat xy dung tbi da 75%, tang cao tdi da 04 tang.

- Khu D gbm c6 13 16 lién ké, téng dién tich 1.221,8 m2

Mau nha & lién ké s6 1 4p dung cho céc 16 D (Ky hiéu tir 16 C1 dén 16 C9),
mat xay dung to1 da 75%, tang cao toi da 04 tang.

- Khu E gom c6 01 16 biét thu, tong dién tich 300,0 m? Hién trang da xdy
dung.

- Céc quy dinh khéc:

+ Chi gi6i xay dung: Chi gioi xay dyng (khoang 1ui) c¢ong trinh nha & lién
ké cach chi gidi duong d6 > 3m va cach tim hém phia TAy Nam khu dit tdi thiéu
> 2m. Péi vdi khoang 1ui bién nha & biét thy tuan thu diém (b) Khoan 3, Piéu 39
“Quy dinh d6i véi nha biét thy” cua Quy ché Quan ly quy hoach kién tric db thi
thanh phé Viing Tau d3 dugc UBND thanh phd Viing Tau phé duyét tai Quyét
dinh s6 03/2014/QD-UBND ngay 08/7/2014.

+ D6 cao nén x4y dung: Nha & lién ké tuan thu quy dinh tai Khoan 5, Piéu
38 “Quy dinh ddi véi cong trinh nha lién ké” va nha & biét thy tuan tha quy dinh
tai Khoan 4, Piéu 39 “Quy dinh d6i v&i nha biét thy” ctiia Quy ché Quan ly quy
hoach kién tric d6 thi thanh phé Viing Tau da dugc UBND thanh phé Viing Tau
phé duyét tai Quyét dinh s6 03/2014/QD-UBND ngay 08/7/2014.

+ Hinh thirc kién tric ngoai cong trinh; Vat liéu va mau sic cong trinh;
Cay xanh khudn vién xdy dung; Cong - tuomg rao va via hé: Tuén thu cac quy
dinh cua Quy ché Quan 1y quy hoach kién tric d6 thi thanh phé Viing Tau da
dwgec UBND thanh phd Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 03/2014/QD-
UBND ngay 08/7/2014.

+ Céc quy dinh quan ly veé khong gian, kién tric, canh quan va cac quy
dinh khac tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Viét Nam va cac quy dinh
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cua Quy ché Quan ly quy hoach kién triac do thi thanh phﬁ Ving Tau da duoc
UBND thanh phd Ving Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 03/2014/QD-UBND
ngay 08/7/2014.

Piéu 2. Quyét dinh nay chi diéu chinh cac ndéi dung ghi ¢ Diéu 1 va ké
thira thue hién theo Quy€t dinh s6 5254/QD-UBND ngay 24/11/2008 cua UBND
thanh phd Ving Tau.

Piéu 3. To chire thue hién:
|. Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san Kim Loc la chu dau tu du an c6
trach nhi¢m:

- Théng bao nd1 dung dd an diéu chinh cuc bod quy hoach dugc duyét cho
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau, So Xay dung, So Tai nguyén va Mai truong, So
Giao thong van tai, So Ké hoach va Dau tu, Phong Tai nguyén va Madi truong.
UBND phuong 7 trong thoi han 30 ngay lam viée, ké tir ngay diéu chinh quy
hoach dugc phé duyét.

- Chu tri, phéi hop véi UBND phuong 7, phong Quan ly dé thi, phong Tai
nguyén va Mai truong va don vi tu van td chirc cong bd cong khai quy hoach
duoce duyét; lap dung pand ban vé tong mat bang duoc duyét tai khu vue quy
hoach dé cong khat cho cac to chue, ¢a nhan biét va giam sat thue hign theo quy
hoach dugc duyét; té chuce trién khai viéc cam moc va quan ly moc 2101 theo quy
hoach dugc duyét;

- Hoan tat cac thu tuc phap ly vé dat dai theo ding quy dinh hién hanh
trude khi tiép tue to chire trién khai du an theo diéu chinh quy hoach;

- To chire trién khai 1ap phé duvét du an theo diang quy dinh cua phap luat
vé nha o, dau tu,...va trién khai dau tu xay dung du an theo dung nor dung quy
hoach tai Diéu | cua Quyét dinh nay; hudng dan cua So Xay dung tai Van ban so
3939/SXD-QHKT ngay 27/11/2018; phai c¢o thoa thudn viéc t6 chire dau ndi cac
c¢ong trinh ha tang ky thuat do thi v&i cac co quan quan ly chuyén nganh; phai lap
bao cao danh gia tac dong moi truong hoac 1ap ké hoach bao vé moi trudng trinh
So Tai nguyén va Mot trurong tham dinh. phé duyét theo dung quy dinh.

- To chire quan ly kién truc mat ngoai cua cac cong trinh theo dung noi
dung thiét ke do thi va du an dugce phé duyét.

- Sau khi diéu chinh, 1ién hé So Tai nguyén va Moéi truomg dé duoc hudng
dan, xac dinh nghia vu tai chinh dat dai phat sinh (néu c6) va phai nop bo sung sb
tién phat sinh vao ngan sach nha nude theo quy dinh doi véi cac do an quy hoach
diéu chinh ¢ su thay doi vé chire nang. mat do xay dung, hé s6 su dung dat. muc
dich sur dung dat theo quy dinh tai khoan 5 biéu 14 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va Két luan thanh tra s6 371/KL-TTr ngay
04/11/2019 cua Chanh Thanh tra B Xay dung.

2. Phong Quan ly do thi co trach nhiém:

- Phéi hop vai chu dau tu to chire ¢ong bd ¢ong khai quy hoach: cap nhat
két qua vao do an dicu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu do thi Nam
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Ving Tau theo quy dinh va phéi hop cac nganh lién quan hudng dan, kiém tra
viéc dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét: thue hién chire nang quan ly
nha nudce veé quy hoach xay dung theo dung quy dinh hién hanh.

- Phéi hop voi UBND phuong 7 quan ly toan dién khong gian, kién truc,
canh quan do thi trong pham vi dia gid1 hanh chinh do minh quan ly.

3. Phong Tai nguyén va Méi truong co trach nhiém:

Can cur quy hoach dugc phé duyét, cap nhat, diéu chinh, giai quyét cac thu
tuc lién quan den dat dai cho du an va chinh ly ho so dia chinh, co so dir liéu dia
chinh theo quy dinh.

4. UBND phuong 7 ¢o trach nhi¢m:

- Phoi hop voi chu dau tu va phong Quan ly do thi, phong Tai nguyén va
Mai truong té chire cong bo cong khai do an quy hoach duoc duyét dé cho cac to
chtre, ca nhan biét va gidm sat thuce hién theo quy hoach duge duyét.

- To chure trién khai thuce hién, quan ly nha nudc vé hoat dong dau tu xay
dung, theo doi, kiém tra va giam sat du an dau tu xay dung theo quy hoach duoc
duyét trén dia ban do minh quan ly.

Piéu 4. Chanh Van phong HDND va UBND thanh phd; Truong cac
Phong: Quan 1y d6 thi, Tai nguyvén va Moi truong, Tai chinh - Ké hoach: Chu tich
UBND phuong 7; Giam doc Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san Kim Loc va
Thu truong cac co quan don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Q_uyét dinh
nay./. V4

N}:}'if "é{(?"; TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4: S

- UBND tinh BR-VT (dé b/c): ey | S LR
- TTr. Thanh uy Viing Tau (d¢ b/c).
- TTr. HDND va UBND TPVT; .
- Cac So: XD. TN&MT. TC, GT-VT, KH&DT: §
- Ban bién tap trang thong tin dién tu TPVT:
- Luu: VT. TH.

s

Hoang Vii Thanh
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