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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Khu du lich Viing Tau Regency tai phwong 10, phwong 11,
thanh phd Viing Tau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

Can cir Luat To chutc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sia
o, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chite chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cdn ci Ludt Quy hoach dé thi; Ludt Kién triic dwoc hop nhdt tai Vin ban
s6 11/VBHN-VPQH ngay 04/7/2019 cia Van phong Quéc hoi;

Can cir Ludt Xdy dung nam 2014 da dwoc hop nhat tai Vin bdan s6
10/VBHN-VPQH ngay 04/7/2019 ciia Vin phong Quéc hdi;

Can cut Nghi dinh vé > ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi duoc
hop nhdt tai Véin ban s6 06/VBHN BXD ngay 22/11/2019 cua Bé truong B Xay dng,

Cdn ci Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cuia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Kién tric;

Can cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
quan [y khong gian xdy dung ngam do thi;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ciia Chinh phii dd dwoe hop nhdt tai
Véan ban s6 07/ VBHN—BXD ngay 22/11/2019 cua Bg Xdy dung;

Can cik Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B truong Bo
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va dé én quy hoach xdy dung ving, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thi,

Cén cit Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bé Xdy dung
hudéng dan xdc dinh, qudn ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;

Can cir Thong tw so  22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bg truong B Xay
dung vé viéc ban hanh Quy chudn k thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo truong Bo
Xdy dung huéng a'an vé néi dung Thiét ké dé thi, Thong tu s6 16/2013/TT- BXD
ngay 16/10/2013 vé viéc sia doi, bo sung mot sé dieu cia T hong tw s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo truong Bo Xdy dung hudng dan vé ngi
dung Thiét ké dé thi;

. Cancu Quyét dinh 56 586/0D-TTg ngay 17/5/201 9 cua Thu tudng Chinh phu
vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phoé Viing Tau dén nam 2035,



Can cu Quyet dinh s6 2367/0P-UBND ngay 17/8/2020 ciia UBND tmh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Quy dinh quan ly kém theo ds dn Diéu chinh
quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nim 2035;

Can cur Quyét dinh s6 4168/0P-UB ngay 24/6/2004 cua UBND tinh Ba Ria
- Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu du lich Chi Linh
- Cira Ldp, thanh phé Vung Tau;

Cdin cik Vin ban s6 1249/UBND-VP ngay 20/02/2020 cia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu du lich Viing
Tau Regency tai phwong 10 va phwong 11, thanh phé Viing Tau;

Can cie Quyét dinh s6 1092/0P-UBND ngay 16/3/2009, Quyét dinh sé
2535/QD-UBND ngay 15/7/2010 phé duyét va phé duyét diéu chinh cuc bé Quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu du lich Viing Tau Regency tai phwong 10, phuong
11, thanh phé Viing Tau; phé duyét diéu chinh tén goi tai Quyét dinh sé 3718/0P-
UBND ngay 05/12/2012;

Can cit Théng bdo s6 12/TB-SXD ngay 11/3/2020 cia S¢ Xay dung vé két
lugn cua So Xdy dung tai cugc hop xem xét phuong dn diéu chinh quy hoach chi
tiét 1y 1€ 1/500 Khu du lich Viing Tau Regency tai phuong 10 va phuong 11, thanh
phé Ving Tau,

Can cir Théng bdo sé 7141/TB-UBND ngay 07/9/2020 ciia UBND thanh phé
Viing Tau vé Két lugn cude hop ngay 27/8/2020 ciia Hoi dong tham dinh nhiém vu
va dé dn quy hoach dé thi trén dia ban thanh phé Ving Tau;

Theo Vén ban ciia cdc Sé nganh tinh Ba Ria - Viing Tau gép ¥ kién vé nhiém
vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu du lich Viing Tau Regency tai
phuwong 10 va phieomg 11, thanh phé Viing Tau: Vén ban sé 1715/SXD-QHKT ngay
18/5/2020, s6 2806/SXD-QHKT ngay 31/7/2020, sé 3707/SXD-QHKT ngay
05/10/2020 ciia Sé Xay dung; Vin ban sé 2850/STNMT-CCOLPP ngay 11/5/2020,
56 5078/STNMT-CCOLPD ngay 07/8/2020, sé6 6511/STNMT-CCOLPP ngay
08/10/2020, s6 7716/STNMT-CCOLPP ngay 25/11/2020 ciia S¢ Tai nguyén va
Méi truomg; Viin ban sé 1024/SDL-QLPTDL ngay 29/4/2020 ciia S6 Du lich; Vin
ban s6 1972/SGTVT-KHTC ngay 31/7/2020 ciia So Giao thong vén tai; Van ban
s6 2415/SKHDT-DT ngay 12/8/2020 ciia S6 Ké hoach va Pau te;

Trén co s& phiéu lay y kién cong dong dan cu vé nhiém vu diéu chinh quy
hoach chi tiét 1y 1€ 1/500 Khu du lich Viing Tau Regency tai phuong 10 va phuong
11, thanh pho Viing Tau dwoc UBND Phuong 10 va UBND Phuong 11 tong hop
két qua ldy y kién tai Vin ban sé6 1237/UBND-DC ngay 17/8/2020 va Vin bdn s6
864/UBND-DC ngay 13/8/2020;

Xét dé nghi ctia Cong ty TNHH Allgreen Vuong Thanh Tring Duong tai T
trinh sb 84-2020/TTr-AVT ngay 01/12/2020 vé viéc d& nghi phé duyét nhiém vu
diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich Viing Tau Regency
tai phuong 10 va phuong 11, thanh phd Viing Tau va Béo céo s6 3916/BC-QLDT
ngdy 07/12/2020 ctia phong Quan 1y dé thi vé viéc thim dinh nhiém vu diéu chinh
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich Viing Tau Regency tai phuong 10 va
phudng 11, thanh phé Viing Tau.



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu du lich Viing Tau Regency tai phuong 10 va phuong 11, thanh pho
Viing Tau véi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi lap quy hoach:

Khu vue nghién ctru 14p diéu chinh quy hoach ¢ pham vi, ranh giéi nhu sau:

- Phia T4y Béc giap : Puong quy hoach N6;

- Phia Pong Bic gidgp  : P4t Ngan hang Cong thuong;

- Phia Péng Nam gidgp : Bién Dong;

- Phia Tay Nam giap : P4t Ngan hang Cong thuong.

Thudc dia phan phudng 10, phuong 11, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2. Quy md va tinh chat:

- Quy mo:

+ Tdng dién tich quy hoach d3 duoc duyét: khoang 23,0ha.

(Theo Quyét dinh s6 1092/QD-UBND ngay 16/3/2009 ciia UBND thanh phé
Viing Tau vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty Ié 1/500).

+ Tong dién tich nghién ctru quy hoach: khoang 20,88ha.

(Theo Quyét dinh sé 3333/QD UBND ngay 25/9/2009 cua UBND tinh vé

viéc thu hoi 228.786,8m? va khéng bao gom phan dién tich 19.986,4m? do chua
hoan thanh thi tuc dat dai).

+ Pham vi diéu chinh quy hoach: 187.297,4 m?.

(Theo y kién cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Vin bdn sé
5078/STNMT-CCQLDD ngay 07/8/2020).

- Cong suét phuc vu téi da: khoang 6.300 ngudi/ngay dém.

(Gidt nguyén theo Quyét dinh s6 1092/QD-UBND ngay 16/3/2009 cia
UBND thanh pho Viing Tau vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty Ié 1/500).

- Tiph chét: La khu dich vu du lich, bao gém: khach san 5 sao, cdan hd du
lich cao cép, biét thu du licl"l,. ..v01 chue nang kinh doanh, khai thac dich vu du
lich, luu tra (¢ dai han, & ngan han,...) va cac loai hinh dich vu du lich khac.

(Git nguyén theo Quyét dinh so 1092/0P-UBND ngay 16/3/2009; s6
3718/0D-UBND ngay 05/12/2012 cua UBND thanh phé Viing Tau vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiet ty 1é 1/500; phé duyét Diéu chinh tén goi).

3. Quy hoach sir dung dt:

Tong mit bang khu dat 14p diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, co céu
quy dat dugce phan thanh céc loai sau:

- Pat xay dung cong trinh;

- Bt cdy xanh - méit nudc;



- Pét san duong giao thong, bai dd xe, ha tdng k¥ thuat.
4. Phan khu chirc ning:
’Téng mit bang khu dt nghién ctru diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500,
du kién phan céc khu chirc nang nhu sau:
- Pit xay dung cong trinh gdm: khéch san 5 sao, can hd du lich cao cp,
biét thu du lich, dich vu va khu dich vu phu tro.

- Pit giao thong, bao gom: giao thong ddi ngoai, giao thong ddi ndi, bai
dau xe va hé thong ha tang k¥ thuét.

- Bat cong vién cdy xanh - mat nudc.

5. Cac chi tiéu kinh té ky thuit:

- Mat d6 x4y dung toan khu: Téi da < 25%.

- Chi tiéu ha tang k¥ thuét: duong giao thong, cép nudc, thoat nude, chiéu
sang, thong tin lién lac, cdy xanh...cén cir theo Tiéu chuan, Quy chuin hién hanh;
Gidy phép xdy dung s6 03/GPXD ngay 05/01/2019 cua S¢ Xay dung cap cho
hang muc Ha tang k¥ thuét thugc dy 4n Khu du lich Viing Tau Regency tai phudng
10, 11, thanh pho Ving Tau.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:

- Quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mat:

Theo Gidy phép xay dung sb 73/GPXD ngay 09/10/2018 ctia S& Xay dung
cap cho hang muc San nén thudc du an Khu du lich Viing Tau Regency tai phudng
10, 11, thanh phé Viing Tau.

- Quy hoach giao thong:

Theo Giéy phép xdy dung s6 03/GPXD ngay 05/01/2019 ctia S& Xay dung

cép cho hang muc Ha ting ky thudt thude dy an Khu du lich Ving Tau Regency

tai phuong 10, 11, thanh phé Viing Tau va theo hd so d& nghi diéu chinh mit cét
mét sb tuyén duong g1a0 thong.

- Quy hoach cap nudc, Quy hoach thoat nude thai va vé sinh méi truong,
Quy hoach cép dién va chiéu sang, Quy hoach théng tin lién lac - cép truyén hinh,
Quy hoach céy xanh:

Theo Giay phép xdy dung s6 03/GPXD ngay 05/01/2019 ctia S& Xay dung
cap cho hang muc Ha ting ky thuat thudc dur an Khu du lich Viing Tau Regency

tai phuong 10, 11, thanh phd Viing Tau.

(H6 so ha ting k thudt duwgc thé hién trong cdc ban vé diéu chinh quy hoach
chi tiét ty I¢ 1/500 kém theo Quyet dinh phé duyét va sé duwgc thiét ké cu thé chi tiét
trong ho so dy dén dau tw, thiét ké co sé va thiét ké ky thudt thi cong cdng trinh, trén
co so thoa thudn dau noi voi cdc co quan quan ly chuyén nganh).

7. Tb chirc khong gian, kién tric canh quan va thiét ké do thi:
- Pua ra quan diém va nguyén tic Thiét ké d6 thi.

- P& xuit ¥ tudng thiét ké db thi.

- Pua ra cac muc tiéu chién luoc thiét ké dé thi.




- Huéng dan thiét ké d6 thi cho khu vuc:

+ Truc khong gian kién tric canh quan chii dao va cac ving kiém soat.

+ Huéng dan Thiét ké db thi v& khong gian c6ng cdng va cong trinh diém nhén.

+ Huéng dan Thiét ké do thi vé cong vién cay xanh va khong gian md.

+ Huéng dan Thiét k& d6 thi vé mat d6 xay dung.

+ Hudéng dan Thiét ké d6 thj vé t?mg cao va hé sb st dung dét.

- Huéng dan Thiét ké d6 thi cac ving kiém soat.

- Huéng dan Thiét ké d6 thi vé tién ich db thi.

- Céc du an chién luoc.

8. Yéu cau vé két ndi ha ting k§ thuét:

- Viéc lap quy hoach khu ¢ uvu tién theo hudng tén dung khai thac tiém
ning, khai thac t6i wu nhimg diéu kién tu nhién sin c6 theo huéng cong sinh.

- T6 chirc khong gian pht hop v6i phén khu chirc nang khu ¢. Tén dyung dia
hinh ty nhién, tranh lam thay d6i, anh hudng nhi€u dén tiém nang khai thac, dén
mdi truong sinh thai cua khu vuc.

- B4 tri hé théng k¥ thuat phu hop voi d4u ndi vao quy hoach chung, quy
phan khu, dat hidu qua cao vé thdm my, v& du tu va khai thac sir dung.

- Uu tién khai thac, tin d},mg cac cong trinh hién hitu nghién ctru, t6 chire
thém nhitng chirc ndang con thi€éu phu hop voi quy chuan, quy pham deé ra, phu
hop véi tinh hinh phat trién thuc t€ cia dia phuong.

9. Panh gia mdi trwong chién lrge, tic dong moi trwong:

- Tuén thu quy dinh hién hanh vé dénh gia méi truong chién luoc trong db
an quy hoach chi tiét.

- Panh gia hién trang méi truong vé& diéu kién dia hinh; diéu kién ty nhién;
chét thai ran, nudc thai, tiéng 6n; céc vén dé xa hoi, vin hod, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du bdo nhiing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén moi
truong; dé xudt hé thong cac tiéu chi bao v¢é mdi truong dé dua ra cac giadi phap
quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t6i vu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra céc giai phap giam thleu khac phuc tac dong ddi véi dén cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng dn khi trién khai thue hién quy hoach d6 thi;

- Lap ké hoach gidm sét mdi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric méi truong;

- Pé xuét cc phuong an tmg pho véi bién dbi khi hau;

- Truéce khi lap thu tuc ddu tu x4y dung, chi ddu tu phai 18p bao céo danh
gia tac dong moi truong trinh S& Tai nguyén va Moi truong tham dinh, phé duyét
theo ding quy dinh.

10. Dy kién cac hang muc cong trinh cin diu tw xiy dung:

10.1. Khai toan kinh phi dau tu xay dung.

10.2. Cac hang muc cong trinh can dau tu xay dung.

11. Ho so san pham:



Yéu cau ndi dung, quy cach va thanh phan hd so theo Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi dugc hop nhét tai Van ban so
06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 ctua B Truéng B Xay dung; Thoéng tu s&
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B6 X4y dung quy dinh vé hd so nhiém vu
va d6 4n quy hoach x4y dung ving, quy hoach d thi va quy hoach xay dung khu
chire nang dac thu; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay
dung huéng dan vé nodi dung thiét ké d6 thi va Thoéng tu sb 16/2013/TT-BXD
ngdy 16/10/2013 stra doi, b6 sung mot s6 diéu cia Thong tu sb 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 cua B6 Xay dung.

11.1. Thanh phan ban vé:

a) So dd vi tri va giéi han khu dit. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18
1/2.000 hodc 1/5.000.

b) Ban ”d(‘“) hién trang kién trac canh quan, ha tang x4 hoi va danh gia dat
xdy dung. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1 1/500.

) Céc ban db hién trang hé thong ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1¢ 1/500.

d) Ban dd quy hoach téng mit bang st dung dat. Thé hién trén nén ban d6

dia hinh ty ¢ 1/500.

~ d) So dd t6 chire khdng gian, kién tric, canh quan. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1€ 1/500.

~ e)Ban d6 chi gisi duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac

tuyén ha tang k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

. &) Céac ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1€ 1/500.

) Ban d6 tong hop dudng day, dudng dng k¥ thuét. Thé hién trén nén ban
do dia hinh ty 1€ 1/500;

i) Ban V& xdc dinh cac khu vue xay dung cong trinh ngam Céac cong trinh
cong cong ngam céc cong trinh cao ting c6 x4y dung tang ham (néu co). Thé hién
trén nén ban do dia hinh theo ty 1& thich hop.

k) Céc ban vé& thiét ké d6 thi theo quy dinh ciia B X4y dyng tai Thong tu
s0 06/2013/TT-BXD.

112, Thuyet minh: Noi dung thuyét minh cua hd so dd an quy hoach chi
tiét d6 thi bao gom:

a) Xac dinh chi tiéu vé dan sb, ha tang xa hoi, ha tAng k¥ thuat va yéu cau
t6 chirc  khong gian, klen truc canh quan cho toan khu vue quy hoach; chi tiéu st
dung dat va yéu céu vé bb tri ‘cong trinh d6i voi timg 16 dét; bd tri mang ludi cac
cong trinh ha tang ky thuat dén ranh gidi 16 dét.

b) Xéac dinh vi tri, quy mé cac khu dac trung can kiém soét, cac ndi dung
can thuc hién dé kiém soat va cac quy dinh can thuc hién.

¢) Céc giai phép vé thiét ké d6 thi, kién tric cong trinh cu thé va canh quan
khu vyc quy hoach.



d) Xéc dinh cac khu vue xay dung cong trinh ngam (céc cong trinh cdng
cong ngdm, cac cong trinh nha cao tang cé xdy dung tang ham,...).

d) Phén tich, danh gia vé tac dong méi truong pht hop véi ndi dung danh
gid moi truong chién luge trong quy hoach chung da dugce phé duyét.

e) Du kién so b6 vé tong mirc dau tu; d& xuét giai phap vé ngudn von va td
chure thyce hién.

Thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét do thi phai c6 bang biéu thong ke,
phu lyc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé thong so dd, ban v& thu nho kho A3
voi ky hiéu va ghi cht rd rang, dugc sip xép kém theo ndi dung cho timg phén
ctia thuyét minh lién quan.

11.3. Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chi tiét d6 thi: N&i dung theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai cé cac ban vé thu
nho kem theo.

11.4. Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

11.5. Phu luc kém theo thuyét minh (céc giai trinh, giai thich, luén cu bd
sung cho thuyét minh; ban v& minh hoa; cac s6 liéu tinh toan). Phu lyc dinh kem
van ban phap ly lién quan.

11.6. S6 luong hd so:

- 03 dia CD bao gdm toan bd ndi dung dd 4n quy hoach.

- $6 lugng san pham quy hoach dugc lap: 10 bo.

12. Tién dd thye hi¢n: Thoi gian 14p §15 &n diu chinh quy hoach chi tiét
khong qua 06 thang ke tir ngay ban hanh quyét dinh nay.

Piéu 2. Cong ty TNHH Allgreen Vuong Thanh Tring Duong la chi déu tu
c6 trach nhiém t6 chure trién khai l8p d6 an di€u chinh quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 nhu nhiém vu di€u chinh quy hoach d& dugc duyét va dung véi cac quy
dinh hién hanh vé quy hoach xay dung.

Piéu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND Thanh Qhé; Trudng cac
phong: Quan ly do thi, Tai nguyén va Mo6i trudong, Tai chinh - Ké hoach; Chu tich
UBND Phuong 10, Phuong 11 va Thu trudng cdc co quan don vi lién quan chiu
trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.,/

Noi nhin:

- Nhu diéu 3;

- UBND tinh BR-VT (dé b/c);
- Céc Sé: XD, TN&MT, TC, GT-VT, KH&DT;

- TTr. Thanh ty Viing Tau (dé b/c); :
- TTr. HDND va UBND TPVT;

- Trang Website TPVT

- Cong ty TNHH Allgreen Vuong Thanh Tring Duong; = 5 ‘///

- Luu: VT, TH.

D

Hoang Vii Thanh
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