
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
THANH PHO VUNG  TAU Dc 1p - Ti do - Hinh phüc 

S:  6f'O  /QD-UBND Vüng Tàu, ngàyo2.5 thángAo2_nám  2020 

qUYETD!NH 
Ye vlçc phe duyçt do an quy hoch chi tiet ty Ic 1/500 

Khu nba r Long So'n 1 ti xã Long So'n, thành ph Vung Tan 

UY BAN NHAN DAN THAN!! PHO VUNG TAU 

Can cz'c Lut Td chzcchInhquyn dja phwog ngày 19/6/2015, Lut tha 
doz, bo sung mQt so theu cua Lugt To chwc Chznh phu va Lugt To chztc chinh 
quyn diaplurcing ngày 22/11/2019, 

Cán cz Lut Nhà 6' ngày 25/1 1/2014, 

Can cz Luat  Quy hogch do thj ngày 1 7/6/2009, Lut Kiln tric ngày 
13/6/2019 dwctc hQp nhlt tgi Van ban sl 11/VBHN-VPQH ngày 04/7/2019 cia 
Vánphông Quôc hói, 

Can ci Nghj djnh v 4p, thdm djnh, phê duyt và quán l3 quy hogch do 
thj dâ du'ctc hQp nhlt tgi Van ban s 06/VBHN-BXD ngày 22/11/2019 cña B 
trwóng Bô Xdy dyng; 

Can cz- Nghj djnh sl 85/2020/ND-C'P ngày 17/7/2020 cüa Qimnh phi v 
vic quy djnh chi tilt môt sl diu cza Lut Kiln früc; 

Can cz Nghj djnh sl 39/2010/ND-CF ngày 07/4/2010 cza ChInh phi v 
vic quán 135 không gian xáy drng ngcm do thj, 

Can cii- Nghj djnh sl 99/2015/ND-CF ngày 20/10/2015 cia ChInh phit 
quy djnh chi tilt và hw&ng dn thi hành mt sl diu cüa Lut Nhà O',• 

Can cz- Nghj djnh sl 100/2015/ND-C'P ngày 20/10/2015 cia GhInh phi 
vêphát triên và quán 135 nhà ô'xä hçi; 

Can cz Thông tw sl 22/2019/TI'-BXD ngày 3 1/12/2019 cüa B3 trwdiig Bç5 
Xáy c4rng  v viçc ban hành Quy chuln k9 thugt qulc gia v Quy hozch xáy dwng; 

Can ct Thông tw sl 21/2019/IT-BXD ngày 31/12/2019 cia Bô trwó'ng Bó 
Xây dng v viêc ban hành Quy chuân k9 thuát quOc gia v Nhà chung cw, 

Can ci Thông tit sI 01/2016/TI'-BXD ngày 01/02/2016 cüa Bç5 trwö'ng Bó 
Xáy drng v viçc ban hành Quy chudn k9 thut qudc gia v Các cOng trInh hg 
tcng k9 thuat; 
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Can th Thông tw s 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 cüa Bó tru6ng Bó 
Xay dtng ye vzçc quy dznh ye ho sc nhzçm vy va do an quy hoach xay dmg vung, 
quy hogch do thj va quy hogch xáy dtng khu chzc náng dc thü; 

Can cz- Thông tu- sc 06/2013/TI'-BXD ngày 13/5/2013 cia Bó tru'O'ng B 
Xây dung v viêc hztóng dan v nç31 dung Thiê't ké dO thj; Thông tu- sc 16/2013/TI'-
BXD ngày 16/10/2013 ye vic tha dOi, bd sung m(5t s diJu cüa Thông tu- s 
06/2013/TI'-BXD ngày 13/5/2013 cia Bô tru-ó'ng Bç5 Xáy dng hzcting dJn ye nz 
dung Thièt k do thj; 

Can cz Quyt djnh s 586/QD-TI'g ngày 17/5/2019 cia Thz twang GhInh 
phz vJ vic phé duyt DiJu chinh quy hogch chung thành pM Vüng Tàu den nám 
2035; 

F F 

Can cz'c Quyêt djnh sO 2367/QD-UBND ngày 17/8/2020 cza UBND tinh Ba 
Rja - Viing Tàu vJ vic phê duyet Quy djnh quán l kern theo dâ an DiJu chinh 
quy hogch chung thànhph Vüng Tàu dê'n nám 2035; 

Can cz- Quyet dinh s 621QD-UBND ngày 21/3/2011 cza UBND tinh Ba 
Ria - Vüng Tàu ye vicphê duyt quy hogchphán khu tj 1ç 1/2000 dáo Long Scm, 
thànhph Vüng Tàu, 

Can cz Quylt djnh s 2595/QD-UBND ngày 03/10/2019 cüa UBND tinh 
Ba Rja - Vüng Tàu vJ vicphê duyt a'iJu chinh cyc b5 quy hogchphdn khu tj lê 
1/2 000 dáo Long Son di vài khu dat dt an Khu nhà 0' Long Son 1 tgi xà Long 
Son, thành pM vüng Tàu, 

Can cz- Quyt djnh sá 2050/QD- UBND ngày 22/7/2020 cüa UBND tinh Ba 
Rja - Vüng Tàu vJ vic phê duyt diJu chinh m5t phcn n3i dung Quyét djnh s 
2595/QD-UBND ngày 03/10/2019 cüa UBND tinh ye vic phê duyt diJu chinh 
cyc b3 quy hogch phán khu t3 l 1/2000 dáo Long Son dcii vái khu dat d an Khu 
nhà 0' Long Son 1 tgi xa Long Son, thành pM vüng Tàu; 

Can ci Quyet dlnh  sa 1651/QD-UBND ngày 28/6/2019 cza UBND tinh Ba 
Rja - Vüng Tàu vJ vic phê duyct diJu chinh quy hoach th dyng dat den nám 2020 
và ke hogch th dyng dct nám &u cza ajJu chinh quy hogch th dyng ddt thành 
pho Vung Tau, tinh Ba Ra - Vung Tau, 

Can cz- Quyt djnh sc 3759/QD-UBND ngày 31/12/2019 cza UBND tinh 
Ba Rja - Vüng Tàu vJ vic phê duyt ké' hogch s& dyng d4't nám 2020 thành phô 
Vüng Tàu, tinh Ba Rja - Vüng Tàu; 

Can c& Quyt djnh s 03/2014/QD-UBND ngày 08/7/2014 cüa UBND 
thành pM Vüng Thu vJ vic phê duyt và ban hành Quy cM Quán l5 quy hogch 
kièn trzc dO thj thành pM Vüng Tàu; 
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Can th Quyet djnh s 89/QD-UBND ngày 07/01/2020 cia UBND thành 
pM Vüng Tàu v vic phê duyt Nhiçm vu quy hogch chi tkt tj l 1/500 Khu nhà 
& Long Son 1 tai xã Long Son, thành M Vüng Tàu, 

Can cz Chi thj s 28/CT-UBND ngày 13/11/2017 cña UBND tinh Ba Rja 
- Vung Tàu v vic tang cwôngphát trkn nhà àxä hç5i trên dia  bàn tinh Ba Rja - 
Vüng Tàu; 

Can cz Van ban s 5650/UBND-VP ngày 21/6/2017 cza UBND tinh Ba 
Rja - Vüng Tàu v viçc diu chinh cyc bç5 quy hoach dáo Long Son d thc hin 
dtánKhu nhà &Long Son 1 taixaLongSo'n, thànhph Vüng Tàu, 

Can ci Van ban s 9662/UBND-VP ngày 10/10/2017 cia UBND tinh Ba 
Rja - Vüng Tàu v viçc chz tru-crng diu chinh cyc bç3 quy hogch dáo Long Son 
d thwc hiên dt an Khu nhà a Long Son 1 tai xâ Long Son, thành M Vüng Tàu, 

Can ci Van ban s 1394/B CH-TM ngày 01/6/2020 cia B3 chi huy Bó di 
biên phông tinh Ba Rja - Vüng Tàu gop v vôn d dam bdo an ninh - quOc 
phông tgi Di 84, xä Long Son, thành pM Vüng Tàu, 

án cz Van bàn s 1061/cA T-PAO4 ngày 25/5/2020 cza cong antinh Ba 
Ra - Vung Tau gop y ye van de dam bao an ninh - quoc phong, kha nang anh 
hwong den khu dat quan st tgz Doz 84 doi vat khu dat dr an Khu nha o' Long 
Son 1; 

Can th Van bàn sá 1790/B CH-TM ngày 2 6/5/2020 cza Bô chi huy Quán 
sit tinh Ba Rja - Vüng Tàu phzc dáp Van ban s 3080/UBND-QLDT ngày 
15/5/2020 cza UBND thành pho Vüng Tàu v viçc d nghj cO •j  kiên ye van dê 
dam bào an ninh - quc phông, khá näng ánh hzt&ng dn khu dot quân sy tgi 
Di 84 di vái khu dcü dw an Khu nhà & Long Son 1 tgi xä Long San, thành pM 
Vüng Tàu; 

Can ci Van bàn s 332/Tc-QC ngày 09/7/2020 cza Cuc tác chien - Bc5 
Tang tham mitu v vic ch4v thuan  do cao tinh không xây di4-ng cong trinh, 

Can cz các van ban gop j5 cza các Só ngành tinh Ba Rja - Vüng Tàu Va 
don vj lien quan v d an quy hogch chi tié't tj l 1/500 Khu nhà a Long Son 1 
tai xâ Long San, thành p/is Vüng Tàu: Van ban s 583/SXD-QHKT ngày 
2 6/02/2020 cia Sà Xáy dy-ng, Van bàn 5 1255/STNMT-CCQLDD ngày 
11/3/2020 cüa S& Tài nguyen và Môi trirông, Van ban sJ 399/SGTVT-KIITC 
ngày 02/3/2020 cza S& Giao thông van  tái, Van ban sO 440/SKHDT-DT ngày 
05/3/2020 cia Sà Ke hogch và Du tw; Van bàn so' 435/SNN-NVTH ngày 
2 8/02/2020 cza S& Nông nghip va Phát trkn nOng thôn; Van bàn so' 
48/2020/C V-HKTS ngày 2 0/4/2020 cüa HOi Kkn trüc sit; Van ban so' 08/Vp-
HXD ngày 10/3/2020 cza HOiXáy dy-ng; 
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Can c Thông bdo SI 4900/TB-UBND ngày 1 0/7/2020 cña UBND thành 
phI Vüng Tàu v kIt lugn cu5c hQp H5i dng thdm djnh v dá an quy hogch chi 
tjlt l 1/500 Khu n/ia a Long Son 1 tgi xâ Long San, than/i phl Vung Tàu, 

Can cz Van ban sI 4048/SXD-QHKT ngày 26/10/2020 cza S& Xáy dng 
tinh Ba Rja - Vüng Tàu v vic kiln thIng nhcit v ni dung dá an quy hogch 
chi tiêt tj> le 1/500 Khu n/ia & Long San 1 tgi xã Long Son, thành phI Vüng Tàu, 

Can Ca' Thông báo sl 29-KL/TU ngày 07/12/2020 KIt lun cza Ban 
Thwong vy Than/i uy ye Do an quy hogch chi tiet tji lç 1/500 khu n/ia a Long Son 
1 tgi xã .Long Son, thành phO Vüng Tàu; 

Trên ca s& kiln cia c5ng dng dan Cu' v &i an quy hogch chi tilt 
1/500 Khu nhà & Long San 1 tgi xd Long Son, thành phI Vüng Tàu dwo'c UBND 
xâ Long Son tong hQp kIt qua tçii Van ban sl 168/UBND-DC ngày 10/3/2020, 

Xét d nghj cia Lien danh COng ty CI phn Du twXáy drng Thu-ong mgi 
Song Hang Phu'ong Nam và COng ty TNHH Mt thành viên Djch vy Du ljch Tn 
Dung tgz Ta tninh so 20/TTr.LD ngay 16/9/2 02 0 ye viçc de ngh tham djnh, phe 
duyt dO an quy hogch chi tiêt tj 1ç 1/500 Khu n/ia 6 Long Son 1 tgi xä Long Son, 
thành phO Vüng Tàu, Báo cáo thâm din/i sl ifAiL"BC-QLDT ngày 4.112/2020 
cüaphông Quán lj dO thi. 

Q1JYET DjNIi 

A A A A . . A , Then 1. Phe duyt do an quy hoach chi tiet ty lç 1/500 Khu nha a Long 
San 1 tai  xA Long San, thành ph Vting Tàu, vói ni dung thu sau: 

1. Ten d an: Quy hoch chi ti& t5 1 1/500 Khu nhà a Long San 1 ti xã 
Long San, thành ph VUng Tàu. 

A A, A A A A A 

2. Chu dau hr do an quy hoch: Lien danh Cong ty Co phan Dau tu Xay 
drng Thucrng mai  Song Hng Phuang Nam và Cong ty TN}IH MOt  thành viên 
Djch vii Du ljch TrI Diing. 

3. Phm vi, ranh gió'i quy hoch: 

Khu vrc nghiên cüu 1p quy hoch chi tit t I 1/500 Khu nhâ Long 
San 1 có giâi h?n  thu sau: 

- PhIa Dông giáp: Du&ng quy hoch 1 giâi 27m; 

- PhIa Tây giáp: Di 84; 

- PhIa Bc giáp: Dir an khu du ljch nghi duang; 

- Phia Nam giáp: Khu lam viên 2; 

ThuOc dja phn xA Long San, thành ph Viing Thu, tinh Ba Rja - Wing Tàu. 
a , , A 4. Quy mo va tinh chat: 
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a) Quy mô: 

- Din tIch quy hoach: khoãng 23,35ha. 

- Dan s di,r kin: khoãng 4.0 14 ng.thi. 

b) TInh chit: 

Là khu dan cu quy hoach  xây drng mói, quy hoach  si'r diing dt phü hçip 
vâi tmnh chit khu a, dáp rng thu cu v nhà a và djnh huàng phát triên khu trung 
tam dâo Long Son. 

5. Quy hoch sir diing dat: 

- D.t ô: din tich 128.725m2, chim t5 1 55,12%, bao gm: Nba ph6 - nhà 
lien k& din tIch 19.854m2, chim t 1 8,50%; Nhà ô k& hçip thucmg mai  djch 
vii, din tIch 50.420m2, chim t' 1 21,59%; Bit thir dM, din tIch 27.632m2, 
chim t' 1 11,83%; Chung cu, din tIch 30.8 19m2, chim t$' 1 13,20%, trong do: 
chung cu thrnmg mai,  din tIch 4.987m2, chim 2,14%; chung cu nhà i xA hi, 

2 0 diçntich 25.832m , chiem 11,06/o. 

Din tIch dt xay dumg nhà , xä hOi  là 25.832m2/128.725m2  chim 20,06% 
> 20% t6ng din tIch d.t ô, dam bão quy djnh cüa Lut Nba ô, Nghj djnh s 
100/2015/ND-CP ngày 20/10/20 15 cüa ChInh phü; Chi thj s 28/CT-UBND ngày 
13/11/2017 cüa UBND tinh. 

A A A 2 ' " 0 - Dat cong trrnh cong c9ng: diçn tich 10.281m, chiem ty lç 4,40/o, bao 
gm: Dt giáo diic, din tIch 7.267m2, chMm t) 1 3,11%, trong do: Truang mm 
non, din tIch 2.447m2, chim 1,05%; Tnthng lien cap, din tIch 4.820m2  chim 
2,06% (gm: trixTng tiu hçc 2.609m2, tru?mg trung h9c co so 2.211m2); Dt y té, 
diên tIch 504m2, chim t l 0,22%; Dt trung tam van hóa - th thao, din tIch 
2.510m2, chimtSr1 1,07%. 

. ' 2 • • A 0 - Dat thuong mal  dch vi, diçn tich 4.688m , chiem ty Ic 2,01/0; 

- DAt cay xanh - th dc th thao, din tIch 1 0.273m2, chim t5' 1 4,40%; 

- DAt ha tAng k thut, din tIch 79.575m2, chim t' 1 34,07%, gm: DAt 
cong trInh ha tAng k thut, din tIch 984m2, chim 0,42%; DAt giao thông, din 
tIch 78.59 1m2, chim 33,65%. 

Bang co cAn sü du,ung dAt 

SlIT H?ng mic Din tIch (m2) T' 1 (%) 
A DAta 128.725 55,12 
1 Nhàph6/liênké 19.854 8,50 
2 Nba 0 k& hçip thuang mai  djch viii 50.420 21,59 
3 Bitthirdi 27.632 11,83 
4 Chungcu 30.819 13,20 

4.1 Chungcuthuangmi 4.987 2,14 
4.2 ChungcunhaOxahoi 25.832 11,06 
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- Trumg mm non 2.447 1,05 
- Tri..räng lien cAp 1-2: 4.820 2,06 
+ Trung tiu h9c 2.609 
+ Truàng trung hçc cci sâ 2.2 11 

2 Dtyth 504 0,22 
3 Dat trung tam van hóa - th thao 2.5 10 1,07 
C DAt thucmg mai  djch vi 4.688 2,01 
D DAt cay xanh - th due th thao 10.273 4,40 
E DAththngk'thut 79.575 34,07 
1 Cong trInh ha tang k5 thut 984 0,42 
2 Ehrmg giao thông 78.591 33,65 

Tngcng 233.542 100 

- Mt d xây dimg gp toàn khu: 38,35% <60%, phU hçip Quy chun k5' 
thu.t Quôc gia ye quy hoach  xây d%rng (QCVN 01:2019/BXD). 

- TAng cao: ti thiu 01 tAng, ti da 12 tAng. 

6. Phân khu chfrc nãng: 

- Các loai  hInh nhà & (lien k& nhà ph& nhà a kt hçp thung mai  - djch vii 
và chung cu) phãr bô trên toàn khu quy hoach;  nhà & bit thir be1 trI tai  phIa Tây 
barn theo da hInh, t.n dung cành quan dôi nüi; 

- Cong trInh cong cong: 

+ Truang hçc, tram y t be1 trI a gifla khu vrc quy hoach,  dam bão ban kInh 
phic viii; 

+ Các khu cong viên cay xanh, th d%ic th thao be trI tai  trung tam các 
nhórn nhà i; các khu cay xanh cành quan nAm xen k trong khu nlià a; 

+ Các cong trInh cong cong khác: nhà van hóa, thucxng mai  djch vii phiic 
vii khu dan cu nAm phIa Bãc và phIa Nam khu nhà &; 

- Các tuyn duàng giao thông thit k theo nguyen tc barn theo dja hInh 
và dng ô ci lien kêt các khu chüc näng. 

7. To chfrc không gian kin trüc cãnh quan: 

- Trung tam khu & là các cong trmnh cOng cong,  giáo dic, thucmg mai  djch 
vi k& ne1i vâi cac khu virc cong viên cay xanh cânh quan là các khu VirC trQng 
tam be1 cue cüa du an. 

- COng trInh khách San  và chung cu là dim nhAn cüa Khu nhà a, có kin 
trñc hin dai,  hài hôa. Xung quanh cong trInh là không gian cay xanh, thàm cô tao 
m quan, phic vi.1 hoat dng sinh song và thuong mai  djch vi. 

- Tuyn du&ng Ni, D5 va D7 là các tnic cãnh quan chInh. Hai ben là các 
cong trInh nhà lien k, bit thir dôi duçic tInh toán và thiêt kê bô trI dcc theo các 
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- Tuyn duông Ni, D5 vâ D7 là các triic earth quan chInh. Hai ben là các 
cong tr'mh nhà lien k& bit th%r di duçcc tInh toán và thit k b6 tn d9c theo các 
tuyn dithng, dam bào khai thác hiu qua huâng nh'm và thm nh'm; không phá vei 

cãnh quan t%r nhiên cüa Dôi 84; 

- D6i v9i các không gian m&: trng cay xanh, lam vum hoa k& hçip vài 
hInh thire gach lát nan, kin true tiu cãnh,..., hInh thüc t chüc cay xanh phong 
phu, loi ra vao thu?n tiçn. 

- HInh thüc kin true, màu s&c cong trmnh, cay xanh san vtthn phü hqp vâi 
chüc näng sü dimg cüa trng cong trInh và hài hoà vti cãnh quan khu vrc. Trong 
khuon vien lô dt cüa trng cong trInh b6 trI dãi cay xanh dê ngn ngra giO b%ii, 
b trI bAi d xc d dam bâo nhu cu d Xe. Các cong trInh ha thng k thut có 
giãi pháp kiên true phü hqp. 

- Bàn d t chüc không gian kMn tnic cãnh quan chi có tInh minh hoa, ccii 

y cho giai phap to chuc khong gian hen true eanh quan cua dr an. HInh dang 
I A • - A I A I cua cac cong trmh se ducc ci the a giai doan lap dr an dau tu, dam bao cac chi 
A I A A A A A -. tieu su ding dat, cac yeu cau cia khong che tren ban do quy hoach  tong  mat  bang 

sr diing d.t và tuãn thu quy djnh quãn l xây d%rng theo quy hoach  ducic ban 
hành kern theo. 

A - 8. Quy hotch hç thong h tang ky thut: 

a) Quy hoach  san nn (chun bj k5' thu.t) và thoát nuâc mat: 

A - Nguyen tac thiet ke: 
A I A I A 

+ Tan ding  dta  hmh tr nhien, khoi lung dao dap it that; 

+ Thoát nuâc d dàng; 

+ Thun li  cho vic b trI các cong trInh kin trüc; 

+ Phü hçip vâi cao d theo quy hoach  chung, quy hoach  phãn khu 1/2000 
dâo Long Son duçic phé duyt. 

- Giãi pháp san nên: 

+ Dja hInh tr thiên khu quy hoach dao dng tr + 12,Orn dn + 46,Om. 

+ Giãi pháp san nn tn ding dja hIth tr nhiên. Chi tin hành san 1p ti 
các vj trí cong trInh, triic giao thOng,... d dam bâo cao d xây drng cüa cong 
trinh và hn ch kh6i luçing dào dAp. Trong tüng lô dAt chi san gat  so bO d tao 
mt bang cho cong trInh, khi vao buó'c thi& k thi cOng s tin hãnh san git c.p 
cOng trInh de giãm khoi lucing dAp. 

+ Cao d kh6ng ch cüa các triic giao thông và nn cong tnInh trong khu 
vrc quy hoach chon Hxd> + 3,Om. Dinh huing san nn barn sat cao d hin 
tnng, chi san gt a thuing vj trí có dO dc qua lan. 
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+ Ct san lAp thi& k: tir c6t +10,05m dn +46,43m; 

- Khi hrcxng san nn: khi hrçing dâo - 49.054,83m3; khEi luçing dp: + 
48.868,78m3. 

- Quy hoch thoát nuâc mua: 

Giai don du khi duOng Dl nm tip giáp d an v phIa Dông theo quy 
hoch phân khu 1/2000 chua dAu tu, nuOc mua khu vrc quy hoach d kin dAu 
nôi vào h thông thoát nuóc mua ngoài duô'ng 28 thang 4. Sau khi Nhà nuóc dAu 
tix h thng thoát niiâc trên &rng Dl theo quy hoach phán khu, së t chirc dAu 
ni h thng thoát nuâc cüa d an vào tuyn cong nay. 

Khu quy hoach chia thành 2 liru vrc thoát nuOc: 

+ Lixu virc 1: phIa Bc du&ng Nb, luu vrc nay duqc thu gom bang h 
thng cng trôn BTCT D600-1250 và mung np dan B400. 

+ Lisu virc 2: a phIa Nam di.r&ng Nb, luu vrc nay duçic thu gom b&ng h 
thông Cong trôn BTCT D600-1000. 

+ Huàng thoát nuâc mua cüa khu virc quy hoach  là tü Tây sang Dong, theo 
huàng dc cüa dja hinh sau san lAp. Các tuyn cong thoát nithc mua di.ryc bô trI 
di.rói via he, lông duang theo nguyen täc tr chãy và phái dam bão thai gian rnthc 
chãy trong cng là nhanh nhât. 

+ Cng thoát nuac mua duqc b trI mt ben duông, ben di din b trI h 
thu và cng bang duông D400. Cng thoát nuac sü ding loai cng trôn be tong 
cé.a thép due s.n duang kInh D400-D500-D600-D800-D1000-D1250-D1500-
B400. Riêng di vói nhung doan cng bang duông sir dvng loai  cong chu tãi 
trQng lan H30 d han  ch ánh huàng cüa xe c km thông ben trén. Khoãng each 
giüa các h ga thu nuac mua bô trI t1r 20m ± 30m. 

+ Di vói cng thoát mthc mua trên via h, ch9n d sâu chôn cng ti thiu 
là 0,5m, di vai cng thoát nuOc mua bang throng, chçn d sâu chôn cong tôi 
thiu là 0,7m. 

+ Tin hành nao  vet h ga thoát nithc mua thu&ng xuyên, djnh k'.hp tit 
din BxH = 4x2 m tai  doan du&ng so 7 và thrOng so 9. 

(Khi lu'ç.rng Se du'çic tInh toán chInh xác trong ha sd dt an dcu tic và thié't 
k k5Y thuát) 

b) Quy hoach giao thông, chi giói duOng do, chi giai xây dirng: 

Trên co sO tuân thu quy hoach  va kt ni dng b vOi mng hthi giao thông 
theo quy hoach chung và quy hoach phân khu dâ dixçic phê duyt; h thông giao 
thông cüa khu virc quy hoach  duçc thit kê nhi.i sau: 
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- Giao thông dii ngoi (n&m ngoài ranh d,r an): tuyn duông Dl tip giáp 
khu virc quy hoch ti phIa Dông, theo quy hoach phân khu duçic duyt l giâi 
27m6m+ i5m+6m(Mtc.ti- 1). 

- Dithng khu virc: 

+ Dithng Ni n,m tai  phIa B.c, kt ni d1r an vOi duông vào Khu cong 
nghip d.0 khi Long San, gm: Doan tir duông Di den duing D7, i giói 16,5m 
(Mat ct 3 - 3) = 3m + lO,5m + 3m; Doçtn con lai  (tir du&ng D7 den du&ng vào 
KCN dAu khI Long Son) l giôi 20m (Mat ct 2 - 2) = 3m + 14m + 3m; 

+ Các tuyn du0ng: D5, Di5, N14 l giâi 16,5m (Mt cAt 3 - 3) = 3m + 
10,5m + 3m; 

+Du&ngN81igiOi14m(MtcAt 4-4)=3m+8m+3m; 

- Các tuyn duing ni b: 

+ Dung D2, D3, D4, D6, D7 (doan tr duOng Ni dn duing N8), D8, 
D9, Dii, N2, N3, N4, N5, N6, N7, Nb, Ni i, N15 1 giOi 13m (M.t cat 5 - 5) = 
3m + 7m + 3m; 

+ Dumg D7 (doan tir dumg N8 dn du&ng D15) va dumg N16 1 giOi 
l0m(MãtcAt5 -5)2m+6m+2m; 

- Ti các vi trI du?mg cit, dim quay du Xe, 1 giói i 6m (Mt cAt 6 - 6) = 
2m+ 12m+2m. 

- Tng din tIch dAt giao thông khoãng 7,85ha, chim t3 l 33,65%; Tng 
chiu dài dumg là 5,979 km, m.t d 25,60 kmlkm2  (chi tInh duông ni b và 
khu vuc). 

- Các khu cong viên cay xanh, cOng trInh cong cong, giáo dc, chung cu, 
khu hn hçrp khi thirc hin dr an phài bô trI ch du xe theo quy mô cOng trInh. 

(Kho'i lucing sê dzrcic tInh toán chInh xác trong ha sa c4r  an dcu ttr và thié't 
ké k5 thuát) 

c) Quy hoch cAp nurc: 

T,ng thu cAu tiêu thi nixóc (ii, cong cong,  tuâi cay, rCra du&ng, dr 
phOng, ) 972m3/ngày; Luu luçmg cAp nuâc cha cháy là 108m3. 

Ngun cAp: Dir kin nguôn cap nuic cho khu vrc thit k lAy tir nhà may 
song DinE, dâu noi tir du?mg ông cap nuc trén duirng 28 tháng 4 each khu quy 
hoach khoáng 200m. 

Giài pháp quy hoach: 

- Tir vi trI dAu ni, xay dirng tuyn ng D15Omm din nisóc v tram  born 
tang áp cUa khu quy hoach  ducic dt khu dAt HTKT- i dAu dung Ni. Nithc tir 
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tr?m barn sê duçrc barn vào b chira và dài nuâc duçic dt a khu dt HTKT-2 d 
dieu ap cho toan bQ rnng lucn. 

- Tü dài nu&c, nuOc duçc cp cho khu quy hoach  bang h th6ng dung 6ng 
xây drng mcci dcc theo các tric dithng bang ng HDPE dtr&ng kinh D63-
Dl5Omm. 

-Mng hthi cAp ni.râc cüa khu quy hoach  duçxc thMt k dng mang hrói 
vông kêt hqp vài mang  krâi cit. Du&ng 6ng sü diving 6ng HDPE duäng kInh tr 
D63mm den D15Omm. 

- Dithng 6ng chinh cAp nuâc sü ding ng HDPE &rông kInh D100-l5Omm 
bô trI mach  vông, dung ng nhánh cAp nithc sü dmg 6ng HDPE duing kInh 
D63mm. 

S , , 9 9 9 A • S - Cac duang ong cap nuoc duçic bo tn duai via he di den ttxng hç gia dmh 
S S A S A P - A W A 9 5 A va tung cong trrnh trong khu. Doi vai nhung don ong dat  tren via he, chieu sau 

t& thiu cüa lop dAt dp trên lung ng phâi iOn hon O,5m. Di vài cáo doan 6ng 
bng duOng, chik sâu t6i thiu cüa lOp dAt dp trên lung ng phãi iOn hn O,7m 
dê cO th han  ch chAn dng tr m.t du&ng truyn xu6ng. 

- Tai cáo nut cüa rnng hrOi b trI van khoá d cO th sira chta t1rng doan 
ng khi cAn thit. 

- PhOng cháy cha cháy: 

H tMng cAp nuOc cha cháy dixçc thit k là h th6ng cAp nuOc chia cháy 
áp lirc thAp, áp lirc nirOc t6i thik tai  tri chfta cháy là 1 Om. Vic cha cháy së do 

- 9 A• - 1 9 S * 1 - xe chua chay cua di chira chay cua thanh pho thirc hien. Nuac cap cho xc chua 
cháy dirçic lAy tü các tri chtia cháy dc duxng. Cáo trii cha cháy kiu ni duçic 
bó tn tai  cáo ng ba, ngA tir dirOng va dcc tuyn ng v&i khoãng cách 100-150m. 

(Khi lwng sJ ducic tInh toán chInh xác trong h sc' d an &u tw và thiê't 
kê /c9 thut) 

d) Quy hoach  thoát rnrâc thai: 

Tng iuu lucmg nuOc thai ngày trung binh: Qthai  906m31ngày. 

Giâi pháp quy hoach: 
I 

- Xây dirng h thông thoát nuOc thai riêng hoàn toàn vài ni.râc mua. NuOc 
thai phãi duqc xr l so b qua b tr hoai truOc khi d6 vào các tuyn c6ng chInh 
dpc theo các tr%ic duOng truOc khi dtra ye tram  xir 

- NuOc thai cüa khu quy hoach sê dirqc chia thành 2 luu vuc thoát nuOc: 
9 1 5 5 A 

+ Luu virc 1: ave phia Bac duang N1O, lu'u vrc nay duçrc thu gom bang hç 
thng cng trOn BTCT D300rnrn, sau do dAn v tram xü l 1 xây drng trên phAn 
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phn dt HTKT-1 a phIa Bc trên duang Ni vOi cong sut 500m3/ngày dém d 
xü 1 dat  quy chun truâc khi dâu nôi ra h thông thoát nuâc mixa. 

+ Luu vrc 2: v phia Nam dung Nb, km vrc nay duqc thu gom bang 
h th6ng cng trOn BTCT D300, sau dO dn v tram x 1 2 xây dirng trên phân 
dt HTKT-3 & phIa Nam trén du&ng Dii vài cong sut 500m3/ngày dêm d xir 
1 dat  quy chun tru&c khi du n6i ra h thong thoát nuâc mua. 

- Các tuyn cng duqc b trI trên via h, d9c các tuyn dtthng. C6ng lam 
bng 4t 1iu be tong c& thép D300mm. Các h ga có d sâu nhO hon 2m s xây 
gch, d.y n&p dan be tong c& thép. Các h6 ga Co dO sau lan hon 2m thI kêt cu 
phan day sau tu 1 ,5m tro xuong la be tong cot thep, ben tren xay bang gch, day 
np dan be tong c6t thép. 

Tram xü l: 

- Xây drng 02 tram XLNT t.p trung tai  khu virc dt HTKT- 1 và HTKT-3 
cüa khu quy hoach vài tng cong suât khoâng i .000m3/ngày dêm. Nuâc thai sau 
xi~ l dat tiêu chun A theo QCVNi4:2008-BTNMT. 

- Tram )NT xây d%rng kiu hqp khi, th 1 sinh hçc trong diu kiin 
than tao. Tram XLNT áp dti.ng cong ngh x l và xây drng hin dai,  duqc các 

f A 9 A A 9 9 co quan co tham quyen tham dnh va chap nhn, dam bao khong gay anh huong 
den cânh quan và môi tru&ng. 

- Nu&c thai y t ducrc xü 1 riêng theo QCVN 28:20 i0/BTNMT trithc khi 
du n6i vao h th6ng thoát nuâc chung cUa khu quy hoach. 

(Khi lwiig sê dwçic tmnh toán chInh xác trong h si dy an dcu tw và thiEt 
ki k51 thut) 

d) Quy hoach c.p din và chiu sang: 

Tng phii tâi din cüa khu quy hoach  khoãng: 5.530 KVA. 

Ngun c.p: Dr kin du ni tr du&ng day 22kV hin hthi di ni trén 
duông D4 thuOc  Khu tái djnh cu Long San cách khu quy hoach  450m. 

Giãi pháp quy hoach: 
9 7 A A 9 1 9 A 9 

- De dam bao cap then an toan, lien tiic, de quan ly va dat  hiçu qua kinh te 
cao, thiêt kê dung mang luâitia; Mng lithi 22kV trong khu là mng luOi tia di 
ngãm; Mng luâi din h the 0,4kV phic vii nOi bO cüa khu là mng luói hn 
hqp gifla mang vOng vn hành h& tai  tü drng va mang cut. T.t Ca di ngm; Các 
tram ha the duçxc bô frI tam phi tâi cüa khu, d thun lçii cho vic di day 0,4kv; 
Các cong trmnh cong cong, djch vii thu trung hçc, co quan, th diic th thao, 
các chung cu, khu & hn h cao t.ng mi cong tInh là i tram ha th riêng (tram 
khách hang). 

, 

- Tram bien ap: 
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+ Tram h th 22/0,4kV: may bin áp &rc d.t trong các trm hçp b kios) 
ho.c trm 1 ct (tri thép). Ban kInh c&p din cüa mi trm không qua 400m. Dung 
h.rçTng và v tn các tram ha th co th thay di theo thirc t thiét k xây dirng các 
hng miic Cong trInh ye sau. 

+ S6 lucing tram bin áp: 10 tram,  dung hrçing tir 160-75OkVA. 

+ Tng dung 1ucmg 1p dt may: 3,860 kVA. 

- Mng lurn trung the: 

+ Ltrâi trung th 22kV tr vi trI du n6i dn du khu quy hoach  sü dicing di 
ni trên tr%i BTCT cao 12m. Tng chiu dài tuyn 22kV khoãng 0,45km. 

+ Trong khu quy hoach,  luài din trung th 22kV së ducic di bó tn ngm v 
các trm bin áp trong khu. Tang chiu dài tuyn 22kV khoãng 1,41km. 

- Mng lithi ha th& 

+ Tr tram bin áp xay dirng mâi cac tuyn h th di ngm theo cac tntic 
duông dé cung cap cho các khu vrc trong khu quy hoach. 

+ Mng luôi din phãn ph& cho khu quy hoach dtrçic b6 trI theo dng hmnh 
tia. Du&ng day ha th &rçrc thi& k theo tiêu chun dixmg day cap ngm (3P + 
1N)-O,4KV. Cap ngm ha th duqc lun trong 6ng nhra và chôn trong dt duài 
lông duing và via he. 

I 9 A A I A • A A 9 9 + Bo tn cac tu phan phoi diçn ti cac cong trmh cong cong va giva hai nha 
d thun tin cho vic cung cp din. Mi tü phân phi có th chra tr 4 dn 6 
dng h din cung cp cho 4 dn 6 nhà. 

- Mng luài chiu sang: 

+ Ngun cung c.p: Toàn khu quy hoach duçic diu khin b&ng 02 tü chik 
sang ly din tr các tram  bin áp T3 và Tb. Vj trI dt tü g.n tram  bin áp. 

+ Ch9n phucmg an thit k chiu sang ngm. Sü dicing tr11 den STK cao tü 
9 A 9 A ., . , . - , , . 

7m ~ l2mtuy thu9c vao be rçng cua long duong. Khoang cach gura cac den tu 
25m ~ 40m. Day din: Sir ding cap dng bce XLPE/PVC 0,6/1KV lun trong ông 
PVC chôn trong dAt. 

I S S I 

(Khôi lwctng sê dwctc tInh toán chInh xác trong ho so' dy an dáu tw và thiét 
ké' kjY thut) 

e) Quy hoach h thng thông tin lien lac  và cap truyn hInh: 

Tang s6 thuê bao thông tin lien lac  dir kin khoãng 1.502 thuê bao. 

Ngun cAp: Du kMn n6i vOi h thng thông tin hin htu di n6i trén duàng 
28 tháng 4 each khu quy hoach khoãng 200m, tir các nhà cung cap djch vi,i viên 
thông trén dja bàn Long Son, tr nguôn Buu din tinh Ba Ria - VUng Tàu. 

- Giài pháp quy hoach: 
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+ Xây dirng h th6ng thông tin lien lac  di ng&m trong h thng c6ng b. 
Chü d&u tu s k hçip dng vài cac nha cung c&p djchvii vin thông trên dja bàn 
de dam bao cung cap dch vi vien thong thu thue bao diçn thoai co dinh, 
internet, truyn hInh k5 thut so,... 

+ H th6ng cap quang ducic sà ding cho mng luâi vin thông toàn khu 
d dam bão nhu c&u sir dirng dung truyên bng thông lan và ma rng quy 
hoach sau nay theo d!nh  huo'ng chung phat trien h tang vien thong cua Nba 
nuâc, dng thai phü hcip vâi mng lithi cap quang hin hU'u cüa khu virc. 

(Kh6i lwcing sJ du'oc tInh toán chInh xác trong h so' c4- an ddu tw và thiét 
kê' k9 thut) 

, , ,. g) Quy hoach  xu ly chat thai ran: 

- Toàn b chat thai r.n duçrc phân loai tai  ngun, thu gom hang ngày, sau 
do chuyn dn khu xü 15' t.p trung; T5' l thu gom dat  100%. 

- Chit thai rn phát sinh: Các loai  rác thu bao bI (giy, nh%ra, thu5' tinh), 
th%rc ph.m du thra,... phát sinh chü yu tr qua trInh sixth hoat cüa ngu?ii dan 
trong khu vrc. Chat thai ran smh hoat co tai lucmg huu co cao, de phan huy va 
nhath chong gay müi hôi nen phãi duqc thu gom xü 15' thanh chOng. 

- H th6ng thu gom: 

+ Tai cac noi tp trung dong nguai, khu djch vii, cong viên.....b6 trI các 
thing thu gom rác vai cr ly phü hçip d thun tin cho vic bO rác cüa ngutii 
dan, khách du ljch va vic thu gom cüa Cong ty CP djch vii môi tnthng và cong 
trInh dO thj. 

+ Vic thu gom rác trong các khu dan cu thc hin theo mô hInh xA hi 
hóa. UBND thành pM Vng Tàu dA có chü tnxang chuyn di phuong tin, thai 
gian thu gom, dam bão an toãn giao thông, v sinh môi truang, m5 quan do thi. 

+ Rae thai ducc thu gom, dua v bAi trung chuyn, phãn loai và ép rae. 
Su dO duc Cong tyCP djch viii mOi truang va cong trInh do thj vn chuyn 
den khu xu ly chat thai ran tap  trung cua Thanh pho de xu ly. 

9. Dãnh giá môi trtrôiig chin krçrc và các bin pháp giãm thiu ô 
nhim môi trirô'ng: 

Khu virc quy hoach có quy mO khoãng 23,35ha, trong tiwng lai khu vrc 
sê tth thành mOt  trung tam do thi  mâi, dáp üng duçic các thu cu a, sinh hoat 
hang ngày cho cu dan do th. Sir thay di v ca CU sü diving cth sê kéo theo sir 
chuyén d6i môi truông sixth thai và kinh t xA hi cüa khu vrc gay ânh huâng 
lan den con nguai va tài nguyen. VI 4y, cn phài dánh giá cac yu t6 có th tác 
dng den môi truang cüa khu virc, t1r do dj.nh huâng các giâi pháp quy hoach 
cho phü hçip v&i mvc  tiêu phát trin bn vng, can b.ng hài hOa vOi thiên thiên. 
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Dánh giá môi trLràng chin hrcic (DMC) cüa Khu nhà a Long San 1 tai  xâ 
Long San, thành ph6 Vüng Thu có các ni dung chü yu sau: 

+ Xác dinh các vn d môi trithng chInh. 

+ Phãn tIch hin trng và din bin môi truôrng khi chua 1p quy hoach  xây 
dirng: Dánh giá hin trng các khu vrc bj ô nhim. 

+ Phãn tIch din bin môi tru&ng khi thirc hin quy hoach  xây d%rng: Dy 
A A S P A G A A A bao tac d9ng den moi tnrang do cac hot d9ng cua khu do th tren co cau quy 

hoch sir dung dat. 

+ D xuAt các bin pháp khc phc, giãm thiu tác dng tiéu circ cüa dir an 

den môi trueing. 

* Giãi pháp khc phiic, giâm thiu tác dng dn môi trithng: 

- Giám thie2u ô nhiêm không khI: 

+ Phãn tuyn giao thông phü hçip, 1p dt d.y dü h thong bin báo d các 
phixang tin Ca giâi liru thông theo dung tuyn nhim giâm ting n, giãm thai 
gian hru thông trên di.röng và giãm luqng khI thai tr cac phucing tin itru thông. 

+ Ti.rói rnxâc giãm b%ii và giãm nhit cho mt duang nht là bu6i trua nâng. 

+ Dim tp trung rác thai di.rçic lang nn ximãng hoc gch; có hang cay 
xanh each ly xung quanh, thir&ng xuyen duçic phun hóa ch.t khü mài; Thi& k d 
thu gom nuâc ri rae, tránh chãy tràn ra xung quanh. 

+ Trng cay xanh yen di.rang, trong khu vrc cong trInh cong cong  - djch vii 
và khu nhà ô gop phn giâm khI thai CO2, diu hôa vi khI hu và trong lành không 
khI. 

- Giám thié'u ô nhilm ngwn nwàc: 

+ Nuâc thai sinh hot tü các cong trInh cong cong, khu ô phãi dua qua xü 
l ti cac hm tr hoi cüa cong trInh d xü 1 sa b, trixâc khi d vào h th6ng 
cong thoát ntràe ban cüa khu vrc. 

+ Djnh kS'  v sinh quét d9n thu gom rae thai trên mt dirmg d hn ché 
nuâc mua nhim ban trôi vào Cong thoát nuâc mua. 

- Giám thieu 6 nhim do chá't thai ran: 

Vic thu gom rae thai sinh hoat trong khu vrc ducic thire hin theo phucmg 
thüc thu gom cüa cong ty Môi trtràng do th thu gom rae & các tric dir&ng chInh; 
UBND dja phuang, t6 dOi  t cht'rc thu gom rae tai  các triic du&ng phi, hem theo 
các dOi.  Rae thu gom không c.n phãn loi, thu gom b.ng phuong tin ph thông 
xe d.y theo gia that djnh (mi ngày 1-2 l.n), sau do dua v các dim tip th.n 
rae tp trung theo gia an djnh. 

- Giám thiu tác dông xâ h5i: 
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+ H thng phông cháy cha cháy duçic b6 trI phü hcip trong khu dn ci' 
va cac cong tnnh cong c9ng. Quy mo va thiet b! &rcic bo fri dap ung cac quy 
djnh cüa nhà rnthc v an toãn phông cháy chia cháy và duçic ca quan chüc nng 
kim tra, chap thun. 

+ D tang cu1ng khã näng chCia cháy tai  ch c.n thãnh 1p di phông 
cháy cha cháy va trang bj dÀy dü các phucmg tin chfta cháy khi có sir cô. 

+ V an toàn giao thông trong khu virc, tai  nhttng khu vrc tp trung dong 
dan ci' phâi thit k vach  son giãm t6c trong các ctithng nOi  b, ctuông vào nhóm 
nhà &. Ngoài ra phâi 1&p dt bin báo giao thông dÀy dü và rô rang dê ngui dan 
tham gia giao thông chAp hành &ing và d dãng xir 1 vi phm trt tir an toàn 
giao thông. 

+ Di,r an hinh thành kéo theo sr gia thng dan s& thu c&u lao dung vic lam 
cong tang nhanh nên cAn có chinh sách cii th d dáp rng kjp thôi thu câu nay. 

A A , , . A A -, + Tuyen truyen, vn d9ng y thuc nguai dan thirc hien nep song van mrnh 
do thj, dÀy lüi t nn xA hOi. 

* Chuong trInh giám sat môi trithng: 
., , 2 p - Giam sat chat Wç'ng khong k/n: 

p 1 

+ Thông so giám sat: Vi khI hu, bii, tiêng on, nhit dO...... 

+ Vj trI giám sat: 03 (the2  hin trong ban ye d'ánh giá môi trwông chien lwcic). 

+ T.n suAt giám sat: TAn suAt t6i thiu 3tháng/1 iAn (4 lAn/nam) Va giám 
sat dçt xuat klu co sir co moi truong hay co y kien, phan anh cua nguai dan. 

- Giám sat chôt htctng nzthc: 
A •, , A + Thong so giam sat: pH, dau ma...... 

+ Vj tn giám sat: 01 (th hicAn trong ban ye dánh giá mói tritông chiê'n lwctc). 

+ TAn suAt giám sat: TAn suAt ti thiu 3tháng/1 lAn (4 1n/nam) Va giám 
sat d9t xuat khi co SI co moi tnrcmg hay co y kien, phan anh cua nguoi dan. 

- Giám sat mói trwàng cMt thai ran: 

+ Cách t6 chüc v sith, th%rc hin quy djnh xâ bO rác trong toàn khu vijc. 

+ Vj trI dt thüng chtra rác, cong tác phân loai  rác ti ngu6n. 

+ Cách thirc thu gom và xir 1 so bO ti dim t.p kt rác trong khu vrc. 

+ Thông 5E giám sat: Lucmg rác thai và thành phAn. 

+ TAn suAt giám sat: TAn suAt ti thiu 6 tháng/1 lAn (2 lAn/nam) va giám 
sat dOt  xuAt khi có sr c môi trithng hay có kin, phãn ánh cüa nguäi dan. 

- Giám sat khác: 
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+ Giám sat an toàn và sue khóe djnh ks': 1 nmI1 1n. 

+ Tp hun phông cháy cha cháy: 1 nAm/1 1n. 

+T.phunscTc.pclu: lnämlll.n. 
A A S A 9 F h . . + Tap huan vç srnh va phan loai, xu ly chat thai ran: 1 nam /1 lan. 

10. Thiet ke do thi: 

10.1. Dt o. 
" , ' 2 " Tong diçn tich dat a la 128.725m, dan so d1r kien khoang 4.014 ngllai, 

khoãng 1.004 h, gm các loai hInh nhà a: 

- Nba lien k/Nhà ph: din tIch 19.854m2, k hiu tü OLK.A-1 dn 
OLK.A-8 và tr OLK.B-1 dn OLK.B-9; khoãng 219 lô; Chi tiêu timg lô: chiu 
cao t6i da 5 tng; mt dO xây dirng 90%; 

• , n 2 F •A S - Nba a ket hçrp thuang ma!  dch v1i: din tich 50.420m , ky hiçu tu OSH.A-
1 dn OSH.A-18 va tü OSH.B-1 dn OSH.B-18, khoãng 305 lô; Chi tiéu trng lô: 
chiêu cao t6i da 6 tang; mt dO xây drng t& da 80%; 

- Bit thir dM: din tIch 27.632m2, k hiu tr OBTD-A1 dn OBTD-A3 va 
tir OBTD-B1 dn OBTD-B6, khoãng 55 lô; Chi tiêu tmg to: chiu cao thi da 3 
tng; mt dO xây di,rng ti da 50%; 

- Chung cu: din tIch 30.8 19m2, 01 lô chung cu thuong mai  và 03 to chung 
cu nhà ô xA hOi,  ci the: 

+ Chung cur thixcxng mai,  din tIch khoãng 4.987m2, k hiu OCC.A-2, 
khoãng 166 cAn hO,  chiu cao t6i da 12 thng; mt dO xây drng t& da 50%; 

+ Chung cur nhà & xA hi: din tIch khoãng 25.832m2, gm 03 lô, khoãng 
258 cn hO;  k hiu: lô OCC.A-1, 31 cn h; lô OCC.B-1, 34 can hO;  lô OCC.B- 

- P. 9 A S A X • A A A A A 2, 193 can hç; CIa tieu tung 10: chieu cao to! da 05 tang; mat  d9 xay dirng toi da 
30%. 

* F A S A S S 9 A Cac loNha lien ke/nha pho, Nba a ket hçrp thixang mal  deh vii, biçt thr 
dôi ap ding mâu nhà diên hInh theo Bàn ye thiêt kê do thj kern theo do an quy 
hoach (Ban ye QH: 06C). DM vâi các lô chung cur, hInh kh6i cong trInh trong bàn 
ye Iin cãnh quan chi mangtInh chit minh hça, gçii cho giái pháp to chuc 
khong gian hen true canh quan cua khu virc; phuang an thiet ke ti cac lo dat nay 
së dtrcyc nghien cüu cii the trong giai ctoan 1p dr an d&u tu, tO chuc thi tuyn phuong 
an thit k theo quy djnh, trmnh cp th.m quyn xem xét chap thun. 

10.2. Dt cong trInh cong cong, thirong mi dlch vi1: 

- fMt giáo diic: din tIch 7.267m2, gm: 

+ Tru&ng mm non (k hiu MN), din tIch khoãng 2.447m2, chiu cao t6i 
da 02 tang, m.t dO xây dirng t6i da 40%. 
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+ Tru?mg lien cp (ks' hiu TH), din tIch 4.820m2  (trithng tiu h9c 
2.609m2, truàng trung hçc cci s& 2.211m2), chiêu cao tôi da 04 tang, mt d xây 
drng ti da 40%. 

- Dt y th (k hiu YT), din tIch 504m2, chiu cao ti da 03 thng, m.t d 
xay dimg ti cIa 40%. 

- Dt trung tam van hóa (k hiu VH), din tIch 2.510m2, chiu cao ti cIa 
04 t.ng, m.t do xây dimg ti cIa 40%. 

- Dt thuong mi djch vçi, din tIch 4.688m2, gm: 

+ Khách sn 1 (k hiu KS 1), din tIch 3.278m2, chiu cao ti cIa 05 tang, 
m.t d xây d1rng ti cIa 40%. 

+ Khách san  2 (k hiu KS2), din tIch 1.410m2, chiu cao ti cIa 05 tang, 
mt d xay dimg ti cIa 40%. 

* •* * 10.3. Dat cong vien cay xanh - TDTT: 

Tng din tIch dt cong viên cay xanh - th dc th thao 10.273m2, gm 
các lô: CX-1, CX-2, CX-3, CX-4, CX-5, CX-6, CX-7, CX-8, CX-9, CX-10, CX-
12, CX-12a, CX-12b, CX-13, CX-14, CX-15, CX-16, CX-17, CX-18, CX-19, 
CX-20, CX-21, CX-22, CX-23. Cay xanh trong khu cong viên g.n kt hài hôa 
vi cac loi cay xanh trong khuon vien các cong trInh tao  thành mt h thông 
hoàn chinh, lien tiic. 

Các lô CX-6, CX-9, CX-22 b sung các tin Ich cOng cong trong các 
màng xanh và không gian mci: du&ng dao,  gh ngi, khu vui choi ngoài trô'i, 
TDTT, chôi nghi.....tao không gian thoang mat, cho ngu?ii dan sir diing; chiêu 
cao tôi cIa 1 tang, mt di xây dirng tôi cIa 5%. 

A 10.4. Dat giao thong - h tang ky thut: 

- Dt giao thông, din tIch 78.59 1m2. 

- D.t h t.ng k5i thut, gm các 10: HTKT-1, din tIch 239m2, HTKT-2, 
din tIch 345m2, HTKT-3, din tIch 400m2; chiêu cao tôi cIa 1 tang, mt d xây 
d%rng ti cIa 100%. 

10.5. Các triic cãnh quan chinh và cong trinh dim nhn: 

Các trtic cânh quan chInh: 

- Duông D5 và D7 là triic dcc chInh trung tam cüa khu nhà a, kt ni vai 

các khu virc lan cn va kêt nôi các chüc näng cong trInh cong cong, nhà 0, 
thuong mai  djch vv... 

- Tri,ic duèng Ni là triic giao thông di ngoai kt ni các khu vrc ngoai vi 
vâi khu nha &. 
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Các cong trinh dim nhn: Là các cong trInh thuang mai dich vJi vâi chüc 
nng chinh là khách san  và các cong trinh chung cu vâi chc nng chInh là a. 
Hinh thüc kin trüc don giãn, hin dai,  hài hôa vói không gian xung quanh và di 
nüi tir nhiên 84; chiêu cao ti cIa 5 ~ 12 tang. 

10.6. Các quy djnh cij th: 
t .P. a a) Ve chi gzoz xay dwng, khoang 1w: 

Duqc th hin ci,i th trong ban d6 Quy hoach  giao thông, chi giai du?.ing 
dO (CGDD), clii giti xay drng (CGXD). 

, . A , . , A Khoang lui toi thieu ap d%Ing chung theo cap duong va tuan thu Quy chuan 
xây drng hin hành; Diu 25 "Quy djnh v clii giai xây drng và khoãng liii biên" 
cüa Quy ch Quãn l quy hoach  kMn tthc do thi thành ph6 Vüng Tàu ducic UBND 
thãnh ph6 VUng Tàu phé duyt tai  Quyt djnh s 03/2014/QD-UBND ngày 
08/7/20 14. 

Khoãng lüi t6i thiu: 

- Nhà lien kê/nhà phô, nhà a kêt hqp thuong mai  djch vii, cong trInh h tang 
k5 thu.t, khu Cong viên cay xanh: tr Om ~ 2,4m so v&i CGDD; 1,Om so vOi ranh 
dat gifla 2 lô; 

- Bit thr dôi: 3m ~ 4m vâi CGDD; 

- Chung cu: 6m so vâi CGDD; 

- Cong trInh giáo dic, y t, van boa: 4m so vói CGDD; 

b) V d5 cao nn xây deng: 

C& nn khng ch ctuçic quy djnh khi trin khai dir an, tuãn thu quy hoach 
duçic duyt và quy djnh tai  Diu 21 "Quy djth cao trInh san nn, san 1p mt bang 
cong trInh" cüa Quy ch Quãn 1 quy hoach  kin true do thj thãnh ph Vthig Tàu 
ducic UBND thành ph Vüng Tàu phê duyt tai  Quy& djnh s 03/2014/QD-
UBND ngày 08/7/20 14. 

c) V hlnh thzc kiê'n tric ngoài cong trInh, vgat  lieu, màu sac cOng trinh: 
A , . . . A . A . . 

Tuan thu quy dinh tal Dieu 24 Quy dinh  ye hinh thuc hen true ngoai cong 
trinh"; Diu 26 "Các ph.n dua ra ngoài cong trInh và ngoai tht" cüa Quy eh 
Quân l quy hoach  kin trüc do thj thành ph Ving Tàu duçic UBND thành phô 
VUng Tàu phê duyt tai  Quyt djnh s 03/2014/QD-UBND ngày 08/7/2014. 

IJu tiên sr ding 4t 1iu dja phuong d phü hcip vOi diu kin khI hu cüa 
khu vrc. Südig 4t 1iu tao  sirthoáng mat, d chju v cam giác, han  chê su dig 
cac mang kmh hay cac mang be tong qua ion de phu hçip vai kh.i hau  vung bien, 
song nuàc. 
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V.t 1iu va màu sAc cüa cac cong trInh: Tuân thu quy djnh tai  Khoãn 7, 
Diu 24 "Quy djnh v v,t 1iu và mãu sAc cUa CC Cong trInh" cüa Quy ché Quàn 
1 quy hoach  kin true do thj thành phô Vflng Tàu ducic UBND thành phO Vüng 
Tàu phê duyt tai  Quyet djnh so 03/2014/QD-UBND ngày 08/7/2014. 

V cng - tuông rào: Tuân thu các quy djnh tai  Diu 28 "Hang rào" cüa 
Quy ch Quân 1 quy hoach  kin true do thj thành phô Vüng Thu duge UBNT) 
thành ph Vüng Thu phé duyt tai  Quyêt djnh so 03/20141QD-UBND ngày 
08/7/2014. 

d) V khóng gian cay xanh, quáng tnrôiig: 

Tai cac cong trInh djch vi, cong cong, thuong mai tao nhüng khoãng 
không gian ma trithc mi cong trInh, tao  si,r lien kt v không gian xanh trong 
toàn khu, lam tang m5' quan do thj. Cay trông xung quanh không gian Cong trInh 
có hInh thüc trang trI dçp, trng tir nhien hoc trong bôn. 

Di vOi nhá a trên các tuyn ththng c.n tao  nhftng khoãng Iüi trng cay 
xanh, san vum, cai thin din mao  và vi khI hu khu v'rc, nâng cao chat luqng 
sang cüa nguai dan. 

Cay xanh cánh quan dcc tri,ic chInh sü dung các loai  cay than cao, It lá 
không che chAn tAm nhIn. 

Các triic duông di b, diièng dao  t chüc cac dim drng chân, chôi nghi 
vai cong trInh kiên tric dc dáo, các mâng cô, cay xanh dcc theo các triic cánh 
quan duçc trông các loai cay trang tn vâi màu sAc dep có hang rào hoa van sir 
dung chat 1iu ben, phü hqp khI hu da phuong. 

Cay xanh cong viên - cay xanh cánh quan: cay xanh duçic trng phan tng 
va duçic két hçp vai nhiêu loai  khác nhau dê tao  cãnh quan da dang vai nhiu 
loai cay trông và duy trI duçc môi trithng tçr nhiên. 

. . A 11. Tien d9 thirc hien va nguon von: 

11.1. Tin do thtrc hiên: 

Chü dAu tu cam kt tin do thirc hiên du an nhix sau: 

- Tr thang 10/20 19 - 1/2020: Lp và phé duyt Nhim vi quy hoach  chi 
tiêt 1/500. 

- Tü tháng 2/2020 - 11/2020: Lp và phê duyt D an quy hoach  chi tit 
1/500. 

- Tr tháng 12/2020 - 06/2021: L.p dv an dAu tu xây dirng, xin phép xây 
drng, thit k ban ye thi cong ha tang k thut. 

- Tr tháng 06/202 1 - 2022: Xây d%rng xong h thng ha tang k5 thu.t. 

11.2. Ngun vn dAu ttr: Vn cüa chü dAu tu và vn vay hçip pháp khác. 
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Diu 2. Phn din tIch dâ &rçic UBND tinh Ba Ra - VUng Tàu chip thun 
tách ra khôi dr an Khu du ljch nghT duàng Lc San d Lien danh Cong ty C phAn 
Dâu tu Xây dirng Thtrang mai  Song Hng Phuong Nam và Cong ty TNHH MOt 
thãnh viên Djch vi Du ljch Tn Dung 1p thu tiic du tLr d? an Khu nhà 0 Long Son 
1 ti Vn bàn so 565011.JBND-VP ngày 21/6/2017, Vn bàn s6 96621UBND-VP 
ngày 10/10/2017, thc hin theo quy hoch ducic UBND thành ph Wing Tàu phê 
duyt tai  Diêu 1 cüa Quyet djnh nay. 

Cong ty TNHH Mt thành viên Djch vi Du ljch TrI Dung là chü dAu tu d%r 
an Khu du ljch nghi duO'ng Lc Son, duçic UBND thành ph Wing Tàu phê duyt 
quy hoach  chi tit t' 1 1/500 t.i Quy& djnh s 1546/QD-UBND ngày 08/5/2013 
có trách thim t chiirc thirc hin cac thu tic v diu chinh quy hoach  1/500, dt 
dai va cac thu tiic khac có lien quan d6i vói ph.n din tIch nêu trên (khoãng 
18,6ha), lam ca sO dê trin khai dir an Khu nhà 0 Long Son 1 tai  xä Long Son, 
thanh pho Vung Tau theo quy dnh. 

Diu 3. T chüc thuc hiên: 
9 S S S 

1. Lien danh Cong ty Co phân Dâu tu Xây dirng Thucing mai  Song Hông 
Phuang Nam và Cong ty TNHH Mt thành viên Djch vii Du ljch TrI Dung là chü 
dAu tix d an quy hoach có trách nhim: 

A A A 9 - Thong bao do an quy hoach  duqc phe duyçt cho UBND tmh Ba Ra - 
VEing Tàu, SO Xây drng, SO Giao thông vn tâi, SO Tài nguyen và MOi truông, 
SO K hoach và Du tu, phông Tài nguyen và Môi truOng, UBND xA Long Son 
trong thOi h.n 30 ngày, kê tir ngày quy hoach duçc phê duyt. 

- Ph& hçip vOl UBND xâ Long San, phông Quàn 1 do thj, phOng Tài 
nguyen và Môi tru?mg và don vj tu van to chi.rc cong bô cong khai dO an quy 
hoach, quy djnh quãn 1 disçic phé duyt theo quy djnh; l.p drng panO bàn ye tang 
mt b&ng duqc duyt tai  khu vrc quy hoach, trii sO UBND xA Long San d cOng 
khai cho các t chrc, cá nhân bit và giám sat thirc hin; T6 chüc 1p h so c.m 
m6c giOi tnmnh cp thrn quyn phê duyt va trin khai vic cm m6c và quàn l 
môc giOi theo quy hoach  dixqc duyt. 

- T6 chüc trin khai l.p dir an d&u ttr xây dmg theo dung nOi  dung quy 
hoach tai Diu 1 cüa Quyt ctjnh nay và các quy djnh quãn l dr an dâu tu xây 
drnghin hành; phài có thöa thun t chIrc du ni các côngtrInh ha tng k5 thut 
do th vai cac Ca quan quan ly chuyen nganh, thoa thun hen true cong tnnh voi 
các co quan có thm quyên. 

- Thirc hin vic b trI 1 lô dt nhà ph lien k co din tIch 92,5m2 tai  10 
OLK-A4.20 va d&u tu xây d%rng cong trInh nay d bàn giao, chuyên quyên sü 
dung ct&t và quyn sO h cong trInh v cho dja phuong quân l sü dmg lam trii 
sO khu ph theo Thông báo s6 29-KL/TU ngày 07/12/2020 cüa Thành üy và van 
bàn cam k& s6 24/2020/LD.TD-SHPN ngày 12/12/2020 cüa chU dâu tu. 
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2. Phông Quãn 1 do thj có trách nhim: Chü trI, phi hçip vâi phông Tài 
nguyen và Môi tnr?mg, UBND xA Long Son và các ngành lien quan quàn 1 toàn 
din không gian, kin trüc, cãnh quan do thj va huOng dk, kim tra vic c1u tix 
xay dirng theo quy hoach duçic duyt theo th&m quyn; thirc hin chüc nng 
quân 1 nhà nuàc v quy hoach  xây drng, kin trüc cong trInh theo dung ni 
dung thit k dO thj và các quy djnh hin hành có lien quan. 

- Phông Tài nguyen và Môi trtrng có trách nhim: Can ci'x quy hoach 
A A A A 9 9 duçic phe duyct, cap nhat, dieu chinh quy hoach,  ke  hoach  sii dicing dat lam co so 

giãi quy& cac thu tiic lien quan v d.t dai theo quy djnh pháp 1ut. 

- UBND xâ Long Son có trách nhim: Thirc hin chüc näng quãn 1 nhà 
nuc v hoat  dung du tu xay drng, theo dôi, kim tra và giám sat các d%r an du 
tix xay drng theo quy hoach duçic duyt trên dja bàn do mInh quân 1. 

Diu 4. Chánh VAn phông BDND và UBND thành ph Vng Tàu; 
Trithng các Phàng: Quân 1 do thj, Tài nguyen và Môi trithng, Tài chInh - K 
hoach, VAn hóa - Thông tin; Chü tjch UBND xA Long Son và Thu trithng CC co 
quan don vi lien quan chju trách thim thi hãnh Quyt djIIh này./. 

Nc'i nhin: 
-NhuDiu4; 
- IJBND tinh (b/c); 
- Câc sâ: XD, TN&MT, GTVT, KH&DT; 
- TTr Thành ày, HDND TPVT (b/c); 
- Ur UBND TPVT; 
- Trang Website TPVT; 
-Luu:VT,TH. 

S. 

Hoàng Vu Thãnh 
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