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CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh nay huéng din viéc quan Iy xay dung, bao vé va sur
dung cac cong trinh theo ding d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu cong vién Ao ca phuong 2, thanh phé Viing Tau di duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 3159 /QB-UBND ngay 0thang Odam 2020 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd Viing Tau.

Piéu 2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung
trong Khu cong vién Ao ca phuong 2, thanh phé Viing Tau con phai tuan theo
cac quy dinh hién hanh khac ¢o6 lién quan cua Nha nudec.

Picu 3. Viéc bo sung, diéu chinh hodc thay doi Quy dinh nay phai phu
hop véi ndi dung d6 4an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hodc dy an
dugc duyét.

Piéu 4. Trong thoi gian thyc hién du an Chu dau tu co trach nhiém lam
viéc va phdi hop cung cac nganh, don vi ¢o lién quan trién khai thuc hién du an
theo dung tién do va cac quy dinh ctia phép lut.

CHUONG 11
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Pham vi, ranh giéi va dién tich khu quy hoach

- Pb an diéu’chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu coéng vién Ao ca
phuong 2, thanh pho Viing Tau c6 gidi han nhu sau:

Phia Bic giap : Puong Lac Long Quan 10 gidi 20,5m va khu dan cu;
Phia Nam giap : Puong Phan Chu Trinh 16 gidi 13,5m va khu dan cu;
Phia Bong giap  : Puong V4 Thi Sau 16 gidi 26,0m va khu dan cu;
Phia Tay giap : Puong Pham Dinh Ho6 16 gidi 13,0m va khu dan cu.
Thudc dia phan Phuong 2, thanh phé Viing Tau.

- Quy mé: Dién tich diéu chinh khoang 52.678 m? (khoang 5,27 ha).

+ Quy md dan s6 du kién: khoang 300 nguoi (tai khu nha ¢ cai tao tai goc
duong VO Thi Sau va Lac Long Quan).

- Tinh chét: Khu cong vién cong cong don vi & cap phudng phuc vu nhu
cau nghi ngoi va vui choi giai tri cho nhan dan két hop hd diéu hoa khu vyc cua
thanh phd Viing Tau (Giit nguyén theo ndi dung Quyét dinh sé 3368/QD-UBT
ngay 08/12/1997 cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau).



Piéu 6. Giai phap quy hoach chi tiét
6.1. Quy hoach sir dung dat:

~ Tong mat bang khu dét 1ap diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, co
cau quy dat dugc phan thanh 05 loai dat st dung nhu sau:

- Pit & (dan cu hién hitu): Dién tich 4.542,0 m2. Chiém ty 1é 8,5%.
- Pt cong trinh cong cong: Dién tich 80,0 m2. Chiém ty 18 0,2%.

- Dit cong vién cdy xanh - khu vui choi tré em: Dién tich 10.947,0 m2,
Chiém ty 1& 20,8%.

- Mit nude (h6 diéu hoa khu vuc): Dién tich 17.748,0 m2 Chiém ty 1¢
33,7%.

- it giao thong: Dién tich 19.361,0 m2. Chiém ty 1& 36,8%.
BANG QUY HOACH SU DUNG DAT

Quy ho? ch phe duyet Piéu chinh quy hoach
STT Loai dat ndm 1997
: Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty 1€
(m2) (%) (m2) (%)
1 | Dat & (dan cu hién hitu) 4.000,0 73| 45420 8,5
o | Datcong trinh cong 1.300,0 24 80,0 0,2
cong
3 |Patcongvien cay xanh 7.700,0 140 10.947,0 20,8
- khu vui choi tré em
4 | Mat nude (ho diéu hoa) | 21.000,0 38,2| 17.748,0 33,7
5 | Dét giao thong 21.000,0 38,2| 19.361,0 36,8
Téng cong 55.000,0 100,0| 52.678,0 100,0

6.2. Phan khu chirc nang:

Tong mit bang khu dét 13p diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, céc
khu chtre nang dugc phan chia boi cac duong giao thong quy hoach. Cu thé co
cau ¢6 05 chuc nang chinh nhu sau:

- Pat xay dung nha &, bao gom: Céc thira dat thudc khu dan cu hién hitu
gbéc duong Lac Long Quan va duong VO Thi Sau (Gilr nguyén theo quy hoach
duoc duyét).

- P4t xay dung cong trinh cong cong: Nha vé sinh cong cong.

- D4t cong vién cay xanh - khu vui choi tré em, bao gom: san tham cao su,
san choi ho cat, cdy xanh tham co, khu vuc tap trung quang truong,...

- Mit nudc bao gdbm: HO diéu hoa khu vuc va canh quan khu vuc xung
quanh ho.



- Pat giao thong, bao gdm: giao thong ddi ngoai, giao thong nodi bo, vinh
do xe va hé thong ha tang k¥ thuat.

6.3. Viéc quan ly dau tuw xAy dung cong trinh trong tirng 16 dat cia dw
an phai tuan thd theo ding quy hoach dwgc duyét dwge quy dinh chi tiet
nhw dwdi day:

Tén o Dién tich | Dién tich xay . Tang
STT 16 Loai gt dat (m2) dung (m2) MBXD (%) cao
| Pit & 4.542.0 QCVN QCVN
(dan cu hién hiru) T 01:2019/BXD | 01:2019/BXD
R QCVN QCVN
1 A LOA 3.6650 1 10019/BxD | 01:201958XxD | =©
A QCVN QCVN
2 LoB 877,01 v1:2019/BxD | 01:2019/BxD | =
bat cong trinh
n | c cong cong 80 80,0 100 1
(nha v¢ sinh cong
cong)
bat khu cong
vién cay xanh -
o D khu vui chot tré 10.947.0 5 1
em
v | g | Matnuoe (o 72480
di€u hoa)
\Y Dit giao thong | 19.361,0
Tong 52.678,0 80,0

- Mat d6 xay dung gop (brut-t6) khu cong vién cong cong: Toi da < 5%.

- Mat d6 xay dung va ting cao xay dung cong trinh tai khu dan cu hién
htru tai goc duong V6 Thi Sau va Lac Long Quan: Thyc hién theo Quy chuan ky
thut quoc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN 01:2019/BXD); Quy ché quén ly
quy hoach, kién triic do thi thanh ph6 Ving Tau duoc UBND thanh ph6 Viing
Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 03/2014/QD-UBND ngay 08/7/2014 va tang
cao to1 da < 06 tang.

Piéu 7. Cac yéu cau vé kién tric va quan 1y xdy dwng cong trinh cho
tung khu vuc nhw sau:

7.1. Khu dan cw hién hiru goc dwong Lac Long Quan va duwong Vo
Thi Sau (Dién tich 4.542,0 m?):

Téng mit bang duoc phan thanh 02 16 (Ky hiéu 16 A, B), loai hinh nha ¢
gia dinh riéng 1¢:

- L6 A (di¢n tich 3.665,0 mz): Mat @6 xay dung quy dinh theo QCVN
01:2019/BXD, tang cao toi da 06 tang.

- L6 B (di¢n tich 877,0 mf): Mat do xady dung quy dinh theo QCVN
01:2019/BXD, tang cao toi da 06 tang.



* Cdc yéu cau vé quy hoach kién triic va ha tang ky thudt:

- Céc cong trinh xay dung nha & riéng 1é bao gdm nha biét thy, nha & lién
ké va nha & doc lap tai khu dan cu hién hiru can tuan thu chi tiéu da khong ché
vé chi gigi duong do, khoang i ciia cong trinh, mat d6 xy dung, ting cao cong
trinh, hé sd str dung dat va Quy chuan Xy dyng Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké.

- Kién trGc cong trinh phai thé hién dugc sy than thién véi méi trudng,
d6ng thoi phai tao dung dugc hinh anh vé mot khu nha & méi hién dai khi cai
tao chinh trang. Hinh thirc kién trtc trang nha, hai hoa, tao dugc hinh thuc kién
tric phong pht, thAm my, hai hoa véi cac cong trinh 14n c4n va phu hop tong thé
khu vuc quy hoach.

- Kién tric cong trinh va chi gidi xay dung tai timg 16 dat thudc khu dan
cu hién hiru goc duong Lac Long Quéan va dudng Vo6 Thi Sau (vi tri it nguyén
theo quy hoach dugc duyét) s& dugc thiét ké cu thé chi tiét trong ho so xin phép
xay dung, trén co sé pht hop voi quy chuan, tiéu chuan va thoa thuan dau ndi véi
cac co quan quan ly chuyén nganh.

- Cac cong trinh nha ¢ lién 1§é: Tuan thu Tiéu chuéq Quéc gia TCVN
9411:2012 “Nha o lién ké - Tiéu chuan thiét k&” duoc cong bo va ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 3621/QD-BKHCN ngay 28/12/2012 cua B Khoa hoc Cong
nghé.

7.2. Khu cong trinh cong cong (Dién tich 80,0 m?): BS tri nha vé sinh
cong cong (Ky hiéu 16 C), mat do xay dung 100%, tang cao t6i da 01 tang.

* Cdc yéu cdu vé quy hoach kién tric va ha tang ky thudt:

- Kién trac cong trinh dich vu va cong cong (nha vé sinh cong cong) sé
dugc thuc hién ¢ cac dy an thanh phan va dugc xem xét trong ho so thiét ké co
so cua du an dau tu, thiét ké k¥ thuat thi cong va viéc xdy dung cong trinh phai
theo du an dugc phé duyét.

- Khi thiét ké xay dyng cong trinh can tuan thu: cac chi tiéu di khéng ché
vé chi gioi duong do, mat do xay dung, he sd st dung dét, Tiéu chuén thiét ké
va Quy chuan xay dung. Hinh thtic cong trinh hién dai, phu hop voi chie nang,
yéu cau theo quy dinh va cac cong trinh phai duoc cip thim quyén phé duyét.

7.3. Khu cong vién cay xanh - khu vui choi tré em (Dién tich 10.947,0
m?), bao gém: san tham cao su, san choi hd cat, cdy xanh tham €0, khu vuc tap
trung quang truong,... (Ky hiéu L6 E). Cac cong trinh phuy trg néu c6 thi mat do
t6i da 5%, tang cao 01 tang.

Giai phap to chirc cong vién mo truc tiép ra duong V6 Thi Sau tao cho
cong vién cé nhiéu khong gian, da dang cac hoat dong, sinh hoat cong dong
(nhu tap thé duc, thu gidn ngam canh, sinh hoat nhom... ), dong thoi tao cho
khong gian canh quan chung d6 thi ngan, my quan va hap dan.

Cay xanh duoc nghién ciru thiét ké trong cac loai cdy phu hop voi khu
vuc quy hoach cong vién va quy hoach cdy xanh thanh phé Viing Tau duogc
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duyét, gobm c6: Cay xanh duong pho, cdy xanh cong vién va cdy xanh trong
khudn vién c4c cong trinh nha ¢ hi¢n hiru.
* Cdc yéu cau vé quy hoach cdy xanh:

- Cay xanh duong phé: Phai tuén theo quy hoach hé théng cdy xanh
duong pho da dugc UBND thanh phd Viing Tau phé duyét.

- Cay xanh cong vién: Cay xanh trong cong vién tap trung két hop véi
vuon hoa, tham co, trong cac loai cay xanh trong khuon vién phu hop véi diéu
kién khi hau dia phuong. Tuan thu Nghi dinh vé quan ly cay xanh do6 thi da dugc
hop nhit tai Vin ban hop nhat s 05/VBHN-BXD ngay 13/9/2018 cua Bo
trudng B6 Xay dung.

- Cay xanh khudn vién xay dyng nha & riéng 1¢ tuan thu quy dinh tai
Khoan 8, Diéu 38 “Quy dinh ddi véi cong trinh nha lién ké”; Khoan 7, Diéu 39
“Quy dinh ddi v6i nha biét thy” va cdy xanh trén via hé tuan tha quy dinh tai
Khoan 3, Piéu 42 “Hé thng giao théng” cua Quy ché Quan 1y quy hoach kién
tric do thi thanh phé Viing Tau da duge UBND thanh phd Viing Tau phé duyét
tai Quyét dinh s 03/2014/QD-UBND ngay 08/7/2014.

7.5. Mit nudc - hd diéu hoa khu vuc (Dién tich 17.748,0 m?): Viéc dau tu
xay dung hd didu hoa khu vuc phai dugc to chirc trién khai thyc hién dong bod
voi1 hé théng ha tﬁng k¥ thuat cia du an, tuan thu theo quy hoach dugc duyét,
cac quy dinh vé dau tu xdy dung hién hanh, ddm bao yéu cau ho diéu hoa thoat
nuéc, canh quan va quyét dinh dau tu cta cap c6 tham quyén.

7.6. Cac quy dinh cu thé:

- Quy dinh vé chi gi01 xay dung: Chi giéi xay dung (khoang lui) cong
trinh nha & riéng 1é bao gdm nha biét thy, nha & lién ké va nha & doc lap tai khu
dan cu hién hitu tudn thu Tiéu chuan, Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy
hoach xay dung (QCVN 01:2019/BXD) va cac quy dinh ctaa Quy ché Quan ly
quy hoach kién trac dé thi thanh phé Viing Tau da dugc UBND thanh phé Viing
Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 03/2014/QD-UBND ngay 08/7/2014.

- Khoang i bién: Pam béo tuan thu theo diém (b) Khoan 3, Piéu 39
“Quy dinh d6i voi nha biét thy” cua Quy ché Quan ly quy hoach kién trac d6 thi
thanh pho Ving Tau dd dugc UBND thanh ph6 Viing Tau phé duyét tai Quyet
dinh s6 03/2014/QB-UBND ngay 08/7/2014.

- Do cao nén xéy dung: Do cao nél} hoan thién nha ,(”y lién }(é cao hon so
v6i via he 12 <0,2m (neu khong c6 tang ham) va <1,2m (néu c6 tang ham) tuan
thu quy dinh tai Khoan 5, Bi¢u 38 “Quy dinh doi véi cong trinh nha lién ke”.

Do cao nén hoélq thién nha & biét ‘thu cao hon so V(:)'i via hé 1a <0,45m
tuan thu quy dinh tai diém b, Khoan 4, Biéu 39 “Quy dinh d61 v6i nha biét thu”.

- P cao nén chg trinh dich vu, cong cOng tuan thu quy dinh tai Khoan 4,
biéu 33 “Quy dinh ,déi vo1 cong trinh hénh chinh, cong trinh cong cdng dich vu
do thi” cua Quy ché Quan 1y quy hoach kién triic d6 thi thanh phd Viing Tau da
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dugc UBND thanh phd Ving Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 03/2014/QD-
UBND ngay 08/7/2014.

- Chléu cao cac tang: Cao do ting trét nha ¢ lién ké thong nhat ¢t 60,00
cao hon cot via hé 0,2m (cbt via hé - 0,2m); chleu cao tang 1 1a 3,9m va chiéu
cao cac tang con lai 1a 3,6m. Di v6i cao do tang trét nha ¢ biét thy 1a 4,2m,
chiéu cao céc ting con lai 13 3,6m.

- Quy dinh vé hinh thtrc kién trac ngoai cong trinh:

Tuan tha quy dinh tai Diéu 24 “Quy dinh vé hinh thuc kién trac ngoai
cong trinh” ciia Quy ché Quan 1y quy hoach kién trac do thi thanh phd Viing
Tau dd dwoc UBND thanh phd Ving Tau phé duyét tai Quyét dinh sb
03/2014/QDB-UBND ngay 08/7/2014.

- Quy dinh vé vat li¢u va mau sac cong trinh:

Tuan thi quy dinh tai Khoan 7, Diéu 24 “Quy dinh vé vat liéu va mau sic
ctia cac cong trinh” ciia Quy ché Quan ly quy hoach kién trac do thi thanh pho
Viing Tau d3 dugc UBND thanh phd Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sb
03/2014/Qb-UBND ngay 08/7/2014.

- Quy dinh vé Cong - twong rao:

Hang rao tuan thi quy dinh tai Piéu 28 va Khoan 7, Diéu 38 “Quy dinh
d6i v4i cong trinh nha lién ké” ciia Quy ché Quan 1y quy hoach kién tric d6 thi
thanh phd Viing Tau da duoc UBND thanh phd Viing Tau phé duyét tai Quyét
dinh s6 03/2014/QD-UBND ngay 08/7/2014.

- Quy dinh vé via hé:

+ Trong moi truong hop khong cho phép lan chiém, xay dung hay lam
thay doi cao do quy dinh cuia tirng via he.

+ Khi ¢6 nhu ciu can stra chira, xay dyng cac cong trinh ngam hoic lap
dit cac thiét bi trén via he phai co gidy phép cua cc cip co tham quyén.

+ Vlgzc sur dgng tam thol mot phan via hé phal duoc su chap thuap c{la co
quan c6 tham quyén va phai tuan thu quy dinh vé quan ly va bao v¢ ket cau ha
tang giao thong duong b trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau do UBND Tinh
ban hanh.

+ Quy dinh vé via h¢ tuan thu quy dinh tai Khoan 3, Diéu 42 “Hé thong
giao thong” cua Quy ché Quan Iy quy hoach kién trac d6 thi thanh pho Viing
Tau dd dugc UBND thanh phd Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sb
03/2014/Qb-UBND ngay 08/7/2014.

- Cac quy dinh quan ly vé khong gian, kién trac, canh quan va cac quy
dinh khac tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan k¥ thuat qudc gia v¢ Quy hoach xay
dung (QCVN 01:2019/BXD) va cic quy dinh ctiia Quy ché Quan 1y quy hoach
kién trac d6 thi thanh phd Viing Tau dd dugc UBND thanh phd Viing Tau phé
duyét tai Quyét dinh s6 03/2014/QD-UBND ngay 08/7/2014.



7.7. Céc hé thong ha ting k¥ thuit:

Tai khu vyuc quy hoach, cac hé thong ha tang k¥ thuat nhu quy hoach san
nén, giao thong, cip nudc, thoat nudc mua, thoat nude thai, cap dién va chiéu
sang, thong tin lién lac va cap truyén hinh,...duoc thé hién trong cac ban vé quy
hoach chi tiét 1/500 dinh kém theo Quyet dinh phé duyét va s& duoc thiét ké cu
thé chi tiét trong hd so du 4n dau tu, thlet ké co s va thiét ké k§ thuat thi cong
cong trinh, trén co s¢ thoa thuan dau ndi véi cac co quan quan 1y chuyén nganh.
Cu thé nhu sau:

a) Quy hoach san nén:

Ban vé& quy hoach chiéu cao tuan tha theo quy hoach chi tiét ty 1 1/2.000
Khu dan cu Nam San bay duoc phé duyét va ban do dia hinh ty 1¢ 1/500.

Do dic diém dia hinh Khu cong vién Ao ca phuong 2 13 bd ao va ao nén
co6 dia hinh khong déng déu, d6 cao thay doi tir + 0,50m dén + 4,40m. C6 diém
tu thily nam gitra tao thanh ao. Huéng ddc ty nhién ctia khu dat hudng vé phia
ao. Vi vy, nham giam khéi luong san l4p, tdn dung dia hinh tu nhién, thuin loi
b tri hé thong thoat nudc chung cua khu vuc quy hoach, phuong an thiét ké
duong déng mirc san nén duoc xac dinh: Puong dong murc san nén duogc thiét ké
dira vao cao do thiét ké cua duong giao thong d6i ngoai, song do dia hinh phuc
tap, dé giam thiéu khoi luong dao, dap can thiét ké theo hinh thtrc chia khu vuc
ao va khu vuc cong vién (phuong thirc duong ddong mirc xem ban vé).

Hudng dbc san nén duoc thiét ké theo hudng tir TAy Nam sang Pong Bic,
do doc thiét ké san nén dugc khong ché 0,4% (i < 0,004) nham dam bao thoat
nudc bé mat nhanh chong trong khu vuc.

Cao d9 thict ké san nén cao nhat: + 4,2m (hién trang 1a + 4,4m).
Cao d0 thiet ke san nén thap nhat: + 0,5m (hién trang la + 0,5m).

Chiéu cao dao vét 1ong ao trung binh H%° ~ 0,50m; chiéu cao boc 16p hitu
co khu cong vién trung binh H¥° = 0,30m

Chiéu cao trung binh dp bu hitu co va san nén hoan thién 1a H dp ~ 1, 2m.

Ranh gi6i san nén dugc khong ché bdi cac cac ranh giir b ao va via hé
cac tuyén duong giao thong dbi ngoai va giao théng khu quy hoach. Trude khi
tién hanh viéc san lap, can phai giai phong mit bang, boc 16p hiru co khu vuc
ven ao, hd va nao vét long ao.

- Khéi luong dat dao nao vét 1ong ao va boc hiru co khu cong vién theo
phuong an khu vuc quy hoach:

Téng dién tich nao vét long ao va béc hitu co khu cong vién khoang
28.722m?. Trong d6 co:

+ Tong dién tich nao vét 1ong ao, hd: 17.748 m?
Cao d6 trung binh nao vét 1ong ao, hd trung binh: 0,5m
Khoi lugng nao vét 1ong ao, hd: 17.748 m?x 0,5m = 8.874 m3 (1)



+ Tong dién tich khu cong vién phai boc hitu co: 10.974 m?
Cao d6 trung binh boc hitu co khu c¢ong vién trung binh: 0,3m
Khéi luong vét hitu co: 10.974 m?x 0,3m = 3.292 m® (2)

Tong khdi luong dat dao nao vét long ao, boc hitu co khu cong vién
(1+2): 12.166 m3.

- Khéi luong dat dap san nén khu cong vién cay xanh — khu vui choi tré
em theo phuong an khu vuc quy hoach:

Téng dién tich khu cong vién cdy xanh — khu vui choi tré em: 10.947 m?

Cao dd d;“ip nén va bu 16p boc hitu co trung binh: +1,2m

Tong khoi lugng dat dap san nén khu cong vién cay xanh — khu vui choi
tré em: 10.974 m*x 1,2m = 13.169 m® ‘ o

(Khoi luong s€ duoc tinh chinh xac trong du an dau tu va thiét ke ky thuat
thi cong).

* Cdc yéu cau vé quy hoach san nén:

- Quy hoach san nén phai tuan thi theo quy hoach chiéu cao khu vuc Nam
San bay duogc duyét va phai duge su chap thuan cua cac co quan quan ly Nha
nudc.

- Tuan thu quy dinh tai Diéu 21 “Quy dinh cao trinh san nén, san lap mat
bang cong trinh” cua Quy ché Quan 1y quy hoach kién tric d6 thi thanh pho
Viing Tau da dugc UBND thanh pho Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh so
03/2014/Qb-UBND ngay 08/7/2014.

b) Quy hoach giao thong:

Céc tuyén giao thong ddi ngoai tudn thii theo quy hoach chi tiét 1/2.000
Khu dan cu Nam San bay, thanh pho Viing Tau. Cac tuyén duong khu vue quy
hoach gém c6:

- Puong giao théng d6i ngoai:

+ Puong Pham Pinh H6 (Mt cat 1-1) - (3m + 7m + 3m) = 13m.
+Puong V6 Thi Sau (Mit cét 2-2) : (6m + 14m + 6m) = 26m.

+ Puong Phan Chu Trinh (Mt cit 3-3) - (B3m+7,5m + 3m) = 13,5m.
+ Puong Lac Long Quan (Mt cét 4-4) :(5m + 10,5m + 5m) = 20,5m.

- Puong giao thong ddi noi:

+ Hém 76 dudng Vd Thi Séu - két ndi duong V& Thi Sau v6i duong Pham
binh Ho (Mat cat 5-5): 4m

+ Cac tuyén duong dao trong khu cong vién ven hd quy hoach 5Sm=15m.

* Vinh dau xe: Trong khu vuc quy hoach c6 bd tri vinh du xe cong cong
trén duong chinh VO Thi Sau trude khu vuc tap trung quang truong.



* Cdc yéu cau vé quy hoach giao thong:

- Quy hoach giao thong cac tuyén chinh trong khu vuc phai tuén thu theo
h¢ thong giao thong cua do an quy hoach chi tiet 1/2.000 Khu dan cw Nam San
bay va ban v€ quy hoach giao thong kém theo d6 an quy hoach dugc duyét.

- Tuan thu quy dinh tai Diéu 42 “Hé thdng giao thong” ctia Quy ché Quan
1y quy hoach kién triac d6 thi thanh phé Ving Tau da duge UBND thanh pho
Viing Tau phé duyét tai Quyet dinh so6 03/2014/QD-UBND ngay 08/7/2014.

¢) Quy hoach cip nuéc:

- Ngudn cép nude: Ngudn nudce cap cho dy an ldy tir dng cip nude D100
va D150 hién hitu chay doc trén duong VO Thi Sau va Phan Chu Trinh.

He¢ thé,ng cp nudc cho sinh hoat dugc thiét ké riéng bi¢t. Mang ludi
duong ong cap nudc duge thiét ké nhu sau: Mang ludi tuyén 6ng chinh dugc t6
chue theo mang vong dé dam bao cap nudc an toan va lién tyc. Cac duong 6ng
phan phoi vao tung cong trinh don vi dugc td chure theo so d6 mang ludi cut.

Vat liéu 6pg cip nudc dung 6ng HDPE c6 duong kinh tir D63. Do sau
chon ong to1 thi€u cach mat dat 0,5m (khi ¢ trén hé) va 0,7m khi di qua duong
tinh tir dinh 6ng dén mat dat.

Trén cac duong ong nhanh phan ph01 nudc vao cac cong trinh don vi co
bb tri t& chd co nit bit dé ddu ndi véi dng cip nude vao ting cong trinh don vi.

- Tiéu chuan thiét ké duoc 1dy theo TCXDVN 33:2006 va cac tiéu chuan
xay dung Viét Nam khéc c6 1ién quan.

Tiéu chuan cip nude cho sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngay dém

- Nudc cap cho dat ¢: Q= 200 litVm? x 300 ngudi = 60 m®.

- Nudc cap cho cong cong, dich vu: Q% = 2 lit/m? x 7.247 m? = 14,49 m®.

- Nude dung cho tudi cdy, rira dudng: Q3 = (3 lit/m? x 3.780 m?) + (2
lit/m? x 19.369 m?) = 50,06 m3.

- Nude dung 1o ri, that thoat duogc tinh bang 10%: Q* = 10% (Q' + Q% +
Q% =12,46 m3,

- Nudc du phong phat trién duge tinh biang 20%: Q° = 20% (QM+Q%*+
Q¥*QH =27,4md

- Tong luu luong nude cap sinh hoat: Q"= Q+Q*+Q3+ Q*+Q° = 164,41
m3/ngay dém.

- Toéng nhu cau dung nude 16n nhit, hé sb dung nudc 16n nhat Kngaymax
=1,2: Q"=Q"x1,2=164,41 m3*x 1,2=197,29 m?(Iam tron 197,3 m3).

- Luu luong gio ding nude 16n nhat, hé sé dung nude 10n nhat Qgid max
(197,3 m*x 1,95)/24 = 16,03 m¥/h,



- H¢ théng cap nudc chita chay: Ngoai h¢ théng cap nudc cho cac khu
chtrc ning con bd tri hé théng cap nudc phuc vu chira chay Nudc dung dé chira
chay duoc 1ay truc tiép trén mang ludi cap nude. Tai vi tri cac nga 3, nga 4 gan
giao 10 va cac diém thuan tién bd tri cac tru ctru hoa dé phuc vu cho cong tac
PCCC. Khoang cach 150m gitra 2 tru theo quy dinh hi¢n hanh.

Nudc dy trit phong chay chita chay cho khu quy hoach can bao dam chira
chay trong 3 gid lién véi luu lugng chita chay 10 I/s cho 1 dam chay xay ra
(TCVN 2622-1995: Diéu 10.4 dbi voi khu chirc nang khu dan cu dudi 5000
nguoi thi tinh cho 1 ddm chdy): Q% = 1x10x3x3,6 = 108 m* (trong 1 gid: 36 m®).

Téng nhu cau dung nudce trong 1 gior dung nude 16n nhat khi c6 chay: Q°
= 16,03 m®+ 36 m® =52,03 m®,

* Cac yéu cau vé quy hoach cap nuoc:

- H¢ thong cap nudc phai tuan thu theo quy hoach va quy dinh chuyén
nganh. Khi d¢au ndi hé théng cip nudc phai duoc sy thoa thuin ciia cac co quan
quan ly chuyén nganh.

- Tuan thi quy dinh tai Diéu 41 “Quy dinh d6i v6i cong trinh ha tang k§
thuat ngdm” va Diéu 45 “Hé théng cap nudc sach” cua Quy ché Quan 1y quy
hoach kién triic d6 thi thanh phd Viing Tau di dugc UBND thanh phé Viing Tau
phé duyét tai Quyét dinh s 03/2014/QD-UBND ngay 08/7/2014.

d) Quy hoach thoat nudc va v¢ sinh moi truong:

Mang luéi thoat nude dugc thiét ké hé théng thoat nudc mua va nudc thai
riéng biét.

- Thoat nudc mua: Hé thong thoat nudc mua dugce thiét ké dya trén do
dbc thiét ké duong giao thong va hudng san nén cua toan du an. Nuoc mua s&

dugc thu gom truc tiép vao cac ho ga, hé théng cong ngam va ho diéu hoa, sau
d6 dan tuyén thoat nudc vao hé thong cong chung hién c6 ciia Thanh phd.

Cdng thoat nudce duoc sir dung 1a cong tron BTCT H30, H10 dic ly tam
D500, D600 tu chay, khong c6 tram bom cudng buc trong hé thong nay.

Doc theo céac tuyén cong thoat nude co bd tri hd ga thu nude mat dudng
v0i khoang cach trung binh 30m=+35m. Ho thu nudc mét duong xay gach, duoc

b tri doc khu cong vién va ndi véi tuyén cbng thoat nude chinh bang cong tron
BTCT D500, D600.

Thoat nudc hd didu hoa cd 3 tuyén cdng D1000 xa vao hd va 01 tuyén
cong D1000 thoat nude vé hd A Chau dam bao cho viéc tiéu thoat, diéu hoa
lugng nudec mua cho khu vuc Nui nho va duong Phan Chu Trinh — VO Thi Sau
theo quy hoach dugc duyét.

- Thoat nudc thai: Hé thong thoat nude thai khu dan cu hién hitu van giir
nguyén nhu hién trang. Nudc thai tir cic cong trinh phai duge xir Iy qua bé tu
hoai trong ting cong trinh trudc khi thoat vao hé théng cdng nudc thai riéng ciia
du &n. Sau d6 nudc thai dugce thu gom vé tram XUt 1y nudce thai cia du an trudc
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khi thoat ra ctra xa kénh thoat nude va thoat vao hé thdng cdng chung cuia Thanh
pho.

Tat ca duong cong thoat nudc phai chon siu dudi mit dat it nhat > 0,8m
di dudi long duong (tinh tr dinh cong 1én mat dat) va > 0,4m (tinh dén dinh
cong trén via he).

Trong timg cin hd nha & phai c6 thiét ké bé tu hoai 3 ngan theo quy dinh.
Téng luu lwong nudc thai bang 80% luong cap nudc:
Qt =80% x (Q") = 80% x 197,3 m®= 157,84 m*/ngay dém

- Xur ly réc thai va vé sinh méi truong: Tai khu vuc quy hoach khu dan cu
hién hiru va khu cong vién duoc bo tri cac thung rac cong cong, dugc phan loai
sau do thu gom va xur 1y tap trung béi Cong ty cong trinh do thi.

Chét thai ran sau khi duoc thu gom s& dugc chuyén di xur 1y tai tram xt 1y
chat thai ran cia tinh Ba Ria — Viing Tau.

* Cac yéu cau vé quy hoach thoat nudc va vé sinh moi truong:

- Hé théng thoat nuwéc mua va thoat nude thai phai tudn thu theo quy
hoach va quy dinh chuyén nganh. Khi dau no1 h¢ thong thoat nu¢c mua va thoat
nudc thai phai duge su thdéa thudn cua cac co quan quan ly chuyén nganh.

- Tuan thil quy dinh tai Diéu 41 “Quy dinh dbi v6i cong trinh ha tang k¥
thuat ngdm”, Piéu 44 “Hé théng thoat nudc mua”, Pidu 46 “Hé thong xir 1y
nude thai” va Pidu 32 “Quy dinh vé vé sinh xay dyng, vé sinh canh quan moi
truong” ctia Quy ché Quan ly quy hoach kién trGc d6 thi thanh pho Viing Tau da
duwoc UBND thanh phd Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sé 03/2014/QD-
UBND ngay 08/7/2014.

e) Quy hoach cap dién va chiu sang:

- Nguon cip: Nguon dién cap cho cong trinh dy kién lay tir ludi dién
trung thé 22KV trén duong V& Thi Sau va dudong Phan Chu Trinh di dén 03
tram bién 4p 3 pha: Tram bién ap 3 pha 22/0.4kV-cong suit 630KVA trén
duong V6 Thi Sau; Tram bién ap 3 pha 22/0.4kV-cong suat 560KVA trén
duong Phan Chu Trinh; Tram bién ap 3 pha 22/0.4kV-cong sudt 45KVA trén
duong Lac Long Quan.

Tu ta dién téng tai tram bién ap kéo di¢én cép dén cac tu dién ha thé (He
théng dién ha thé da duoc lép dat trong khu vuc quy hoach), tur ti dién ha thé
cép dién cho khu dan cu hi¢n hiru, khu cong vién va khu chirc nang khac. H¢
thong dién hién hiru dap tmg da nhu cau sir dung dién cho cong trinh.

Ludi dién 22kV: Mang lu6i duong day dan cap dién den khu déan cu hién
hitu, khu cong vién va khu chire nang khac bang tuyen cac ngam trung thé 22kV

va tuyen duong day 22kV ndi hién hiru cung cap den céc tram bién ap ha thé.
Céap ngam 22kV 1a loai CXV/DSTA 24kV va cap ndi 22kV la loai AXV. Cap
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ngam 22kV duoc dat trong dng PVC chén trong dat, cac doan bang qua duong
s€ di trong ong STK.

~ Lu6i dién ha thé: St dung ngl}é)n ha t}lé 3 pha lay tir cac tram bién ap ha
the, thong qua géc hop dién phan phoi ha thé dat trén cac tru dién. Cap ha thé 1a
loai cap van xoan ABC 0,6/1kV.

Tong cong suét tiéu thu cho toan khu: Pt = 174.228 KVA

(Toéng cong suat yéu cau cho toan khu s& duoc tinh chinh xéc trong du 4n
dau tu va thiét ké k¥ thuat thi cong).

- Tram bién 4p: Du 4n bé tri xay dung 02 tram bién ap 3 pha -22/0,4kV-
560kVA va 3 pha-22/0,4KV-630kVA.

- Chié:u sang cong cong: Ngudn dién chiéu sang 1§y tur cac tramvbié'n ap
22/0,4‘1{\/, gan nhat dugc chon trong khu vuc quy hoach dén ti diéu khién chiéu
sang roi cap cho céc den.

Cac duong giao thong trong pham vi lién khu duoc chiéu sang bang hé
thong dén led chiéu sang duong tiét kiém dién 150W-220V, 90W cd dimming

cap, bao vé nho nhét IP54 gin trén cot thép bat giac cao khoang 7m (cho dudng
nho < 10m) va 11m (cho duong 16n 14 m).

Khoang cach cac dén khoang 25m dén 35m b tri chiéu sang 1 bén duong
cho duong nho < 10m va hai bén dudng cho dudng l6n 14m. Ngoai ra nhiing
doan nga ba, nga tu can chi€u sang tang cuong.

Cap dién tir ti chiéu sang toi cac h¢ théng dén duong st dung cap
0,6/1kV CXV 4x25mm?2 dugc di trong 6ng HDPE chon ngam.

Cap dién dén timg nhom den duong su dung cap 0,6/1kV CXV 4x16mm?2
CXV 4x4mm?2, dugc di trong ong HDPE chon ngam.

Hé thdng dén duong duoc diéu khién bang ti dién diéu khién ti dong.

Tru dén 1a loai thép ma k& nhing néng (HDG).

Ngoai ra can bé tri hé thong deén qhiéu sang cho khu cong vién cay xanh,
cac khu vuc ‘duf(‘mg dao, canh quan ho di€u hoa nham tao diém nhan khong gian
canh quan vé dém.

* Cdc yéu cau vé quy hoach cdp dién:

- H¢ théng,cép dién phai tuan thu theo quy hoach va quy dinh chuyén
nganh. Khi dau no61 hé thong cap dién phai dugc sy thoa thuan cua cac co quan
quan ly chuyén nganh.

- Tuén thu quy dinh tai Dicu 41 “Quy dinh doi v6i cong trinh ha tang k§y
thuat ngam”, bicu 47 “H¢ thong cap dién” cua Quy ché Quan Iy quy hoach kién
trac d6 thi thanh ph6 Ving Tau da duge UBND thanh pho Ving Tau phé duyét
tai Quyet dinh so6 03/2014/Qb-UBND ngay 08/7/2014.

f) Quy hoach thong tin lién lac — cap truyén hinh:
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Hé thong duong day cap ndi thong tin duoc dau ndi vao tuyén cap noi
thong tin lién lac ctia khu vuc theo tuyén V& Thi Sau va Phan Chu Trinh. Cap
thong tin 1ap méi dung loai (20x2x0, 4), (10x2x0,4) cho nhanh vao cac khu nha.
Cép truc hién hitu dugc di trén h¢ thong tru BTLT ha thé vao hop dau nbi tong
MDF, sau d6 di toi cac hop dau ndi phan phdi IDF, tir ddy s& dau ndi cho cac
thué bao.

Céc thué bao va mang cap thué bao cua khu dan cu hi¢n hitu goc duong
Lac Long Quan va duong VO Thi Sau s€ dugc co quan vién thong xac dinh cu
thé, dau tu theo quy hoach chuyén nganh dé phuc vu theo nhu cau cua khu dan
cu hién htru.

* Cdc yéu cau vé quy hoach théng tin lién lac va cdp truyén hinh:

- Hé théng thong tin lién lac va cap truyén hinh phai tuan thi theo quy
hoach va quy dinh chuyén nganh. Khi d¢au ndi hé thong thong tin lién lac va céap
truyén hinh phai ngdm hoéa va duoc su thoa thuin cta cic co quan quan ly
chuyén nganh.

- Tuén tha quy dinh tai Diéu 40 “Quy dinh ddi v6i cong trinh thong tin
trong d6 thi” caa Quy ché Quan 1y quy hoach kién triic do thi thanh phd Viing
Tau dd dwoc UBND thanh phé Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh sb
03/2014/QB-UBND ngay 08/7/2014.

7.8. Panh gia tic dong mdi trwdng va cac bién phap giam thiéu 6
nhiém méi truong cia du an:

Trude khi 1ap thi tuc dau tw xdy dung, chu dau tu phai 1ap béo céo danh
gia tac dong moi truong hodc phai 1ap ké hoach bao vé méi truong trinh S¢ Tai
nguyén va Moi truong tham dinh, phé duyét theo dung quy dinh.

7.9. Tién @9 thyuc hién va nguon von dau tu:

a) Tién d¢ thuc hién: Dy kién thoi gian thuc hién nhu sau:

- Quy II ndm 2020: Phé duyét quy hoach diéu chinh quy hoach.

- Quy III ndm 2020: Lap du 4n dau tu.

- Quy IV nidm 2020: Thiét ké ban v& thi cong.

- Quy I nim 2021: Pau tu xay dung co sé ha tang k¥ thuat va xay dung
cac cong trinh trong khu vuc quy hoach.

b) Ngudn vén thyce hién: Do chi dau tu ty b tri.

CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 8. T6 chue thyc hién:
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- Phong Quan 1y d6 thi, phong Tai nguyén va Moéi truong, UBND phuong 2
c6 trach nhiém quan 1y du tu xay dung va hudng dan chi dau tu thuc hién quy
hoach xay dung trong khu vuc dy an theo dung do an diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 dugc duyét kém theo Quy dinh ndy va cac quy dinh hién hanh
lién quan khac cua phap luat.

- Cht dau tu dy 4n 12 Ban Quan ly dy an Pau tu xay dung 2 ¢ trach nhi€ém
quan 1y, thuc hién viéc dau tu xay dung dung theo d6 an diéu chinh quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500, Quy dinh quan 1y theo d an diéu chinh quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 dugc duyét va cac quy dinh cia phap luat hi¢n hanh.

Piéu 9. Moi vi pham cac diéu khoan ciia Quy dinh nay, tiy theo hinh thirc
va muc do vi pham s€ bi xtr Iy vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém
hinh su theo quy dinh cua phép luét hi¢n hanh.

Picu 10. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 nhiing van dé phat sinh khac
v6i Quy dinh nay thi cdc co quan don vi ¢6 lién quan c6 trach nhiém kién nghi
v6i phong Quan 1y d6 thi thanh phd Ving Tau dé tong hop bao cdo UBND
thanh phd Viing Tau xem xét diéu chinh, bo sung./.

14



		Trung tâm CNTT và Truyền thông tỉnh Bà Rịa-Vũng Tàu - Phone: 0254.3563658 - Fax:  0254.3563657 - Email: sotttt@baria-vungtau.gov.vn
	2020-07-10T17:15:45+0700
	UBND TỈNH BÀ RỊA-VŨNG TÀU
	Ủy ban Nhân dân thành phố Vũng Tàu<vungtau@baria-vungtau.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		Trung tâm CNTT và Truyền thông tỉnh Bà Rịa-Vũng Tàu - Phone: 0254.3563658 - Fax:  0254.3563657 - Email: sotttt@baria-vungtau.gov.vn
	2020-07-10T17:16:26+0700
	UBND TỈNH BÀ RỊA-VŨNG TÀU
	Ủy ban Nhân dân thành phố Vũng Tàu<vungtau@baria-vungtau.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		Trung tâm CNTT và Truyền thông tỉnh Bà Rịa-Vũng Tàu - Phone: 0254.3563658 - Fax:  0254.3563657 - Email: sotttt@baria-vungtau.gov.vn
	2020-07-10T17:16:40+0700
	UBND TỈNH BÀ RỊA-VŨNG TÀU
	Ủy ban Nhân dân thành phố Vũng Tàu<vungtau@baria-vungtau.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		Trung tâm CNTT và Truyền thông tỉnh Bà Rịa-Vũng Tàu - Phone: 0254.3563658 - Fax:  0254.3563657 - Email: sotttt@baria-vungtau.gov.vn
	2020-07-10T17:16:45+0700
	UBND TỈNH BÀ RỊA-VŨNG TÀU
	Ủy ban Nhân dân thành phố Vũng Tàu<vungtau@baria-vungtau.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		Trung tâm CNTT và Truyền thông tỉnh Bà Rịa-Vũng Tàu - Phone: 0254.3563658 - Fax:  0254.3563657 - Email: sotttt@baria-vungtau.gov.vn
	2020-07-10T17:16:50+0700
	UBND TỈNH BÀ RỊA-VŨNG TÀU
	Ủy ban Nhân dân thành phố Vũng Tàu<vungtau@baria-vungtau.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




