UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VUNG TAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:4511 jop-UBND Viing Tau, ngay 10 thang 09ndam 2020
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Do 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cw
va nha ¢ xa h¢i Phuwdng 12, thanh pho Viing Tau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

~ Can cir Lugt T o chirc chinh quyén dia phiwong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can ciwr Ludat Quy hoach do thi d&, duoc hop nhat tai Van ban sé 11/VBHN-
VPQOH ngay 04/7/2019 cua Van phong Quoc hoi;

Can cir Nghi dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xdy
dung da dwoc hop nhat tai Van ban so 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua B¢
Truong Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh vé quan Iy cdy xanh do thi da dwoc hop nhdt tai Vin
ban hop nhadt so 05/VBHN-BXD ngay 13/9/2018 cua B¢ truong Bo Xay dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia BY truéng Bo
Xady dung quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach xday dung vung, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung khu chuc nang dac thu,

Can cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xdy dung
hwong dan veé noi dung Thiet ké do thi va Thong tw so 16/2013/TT-BXD ngél){
16/10/2013 cua Bo Xay dung swa doi, bo sung mot so diéu cua Thong tw s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xdy dung hudng dan ve ngi dung Thiét
ke do thi,

Can cir Thong tu 56 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xay dung
hwong dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

Can cir Thong tu s 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B¢ truong Bo
Xdy dung vé viéc ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy
dung;

Can cur Quyét dinh S‘é 586/0D-TTg ngay 17/5/2019 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh pho Viing Tau dén
nam 2035;

Can cit Van ban so 6451/UBND-QLDT ngay 12/11/2019 ciia UBND
thanh pho Viing Tau vé viéc chap thudn chu trwong cho phép bo sung goi thau
ldp do an quy hoach chi t,iét doi voi du an Khu cong trinh cong cong va tdi dinh
cu, phuong 12, thanh pho Viing Tau,



Can cir Quyét dinh s6 03/2014/0D-UBND ngay 08/7/2014 ciia UBND
thanh phé Viing Tau vé viéc phé duyét va ban hanh Quy ché qudn 1y quy hoach,
kién triic dé thi thanh pho Viing Tau;

Can cir Quyét dinh sé 3275/QD-UBND ngay 20/7/2020 vé viéc phé duyét
nhiém vu quy hoach chi tiét ty lé 1/500 khu tai dinh cw va nha o xa hoi phuong
12, thanh phé Viing Tau

Can cir Théng bdo s6 26/TB-HDPTP ngay 09/6/2020 ciia UBND thanh phé
Viing Tau vé viéc két lugn cudc hop Hoi déng tham dinh ngay 28/5/2020 vé cdc
dé dan quy hoach chi tiét ty 1¢é 1/500 trén dia ban thanh phé Viing Tau,

Can cit Vin ban ciia cac S6 nganh tinh Ba Ria - Viing Tau gép y kién vé
nhiém vu va dé an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu céng trinh céng cong va
tai dinh cw phwong 12, thanh phé Viing Tau: Vian ban sé 623/SXD-QHKT
ngay 02/3/2020; so 1389/SXD-QHKT ngay 21/4/2020; s6 3053/SXD-QHKT
ngay 17/8/2020 cia S¢ Xay dung; Vin ban sé6 1462/STNMT-CCOLPP ngay
18/3/2020 ciia So Tai nguyén va Méi trwong; Van ban sé6 397/SKHPT-TH ngay
02/3/2020 ciia S6 Ké hoach va Pau tw; Van ban so 433/SGTVT-KHTC ngay
04/3/2020 cia S6 Giao théng vin tai; Vin ban s6 919/PCBRVT-KHVT ngay
18/3/2020 ciia Céng ty Pién lwc Ba Ria - Ving Tau; Vin bdn so
1460/TTPMDBI-KT ngay 22/4/2020 ciia Truyén tdi dién Mién Péng 1- Cong ty
T ruyén tai dién 4,

Trén co sé phiéu ldy y kién céng dong ddn cw vé nhiém vy va doé an quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu céng trinh céng céng va tdi dinh cw phwong
12, thanh phé Viing Tau dwoc UBND Phuong 12 tong hop két qua ldy y kién tai
Vin ban s6 323/UBND-DC ngay 10/3/2020;

Xét dé nghi ctia Ban Quan 1y du an dau tu xay dyng 1 tai To trinh sd
696/TTr-BQLDA1 ngay 11/5/2020 vé viéc dé nghi tham dinh, phé duyét nhiém
vu va d6 an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu tai dinh cu va nha & xi hoi
Phuong 12, thanh phd Viing Tau (trude day la Khu céng trinh céng céng va
tai dinh cw phwong 12) va Bao cao sb 2698/BC-QLDT ngay 03/9/2020 cua
phong Quan 1y d6 thi vé viéc tham dinh D6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu tai dinh cu va nha & x4 hoi Phuong 12, thanh phd Viing Tau,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu va
nha ¢ xa hoi Phuong 12, thanh ph6 Viing Tau véi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi ranh gi6i 1ap quy hoach:

Khu vye nghién ciru 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu va
nha ¢ xa hoi Phuong 12, thanh phd Viing Tau c6 gidi han nhu sau:

- Phia Bic giagp  : Khu dén cu;

- Phia Nam giap : Cong ty TNHH Thuy hai san Chanhua Viét Nam;

- Phia Pong giap : Truong mam non Co May;

- Phia Tay giap  : Puong Vo Nguyén Giap;



Thudc dia phan phuong 12, thanh phd Viing Tau.
2. Quy mé va tinh chit:
- Quy md dién tich : khoang 33.874,0m?.
- Quy m6 dan s6  : khoang 1.394 nguoi.
, - Tinh chat : 1a khu nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ xa ho1 vo1 nha ¢ lién
ké, nha & chung cu va cay xanh.
3. Quy hoach sir dung dét:

Tong mit bang khu dat 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, co cau quy dat
duoc phan thanh céc loai sau:

- Bat xdy dung cong trinh;
- it cay xanh:
- bét giao thdng, bai dd xe.

STT Loai dét Di%rl:] 2t)ich "l;g';o l)é Sﬁdcljrll( ilglf)l/lﬁ ;’)1:; ;g
1 | bt xdy dung chung cu 2.94498 | 8,69 239 can 954
2 | Dat xay dung nha lién ké 8.486,6 | 25,05 8816 440
3 | Pat cay xanh 7.548,46 | 22,26
4 | Dat giao thong, bai dd xe 14.894 | 43,97

Tong 33.874 | 100 1.394

4. Phan khu chirc nang:

Toéng mat bang khu dat 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, phan thanh cac
khu chirc nang nhu sau:

- Pit xdy dung cong trinh, bao gdm: nha lién ké (04 16) va nha chung cu
(01 10);

- Dt cay xanh két hop dai cach ly;

- Dét giao thong, bao gém: giao thong ddi ngoai, giao thong dbi ndi, bai
do xe va hé¢ thong ha tang k¥ thuat.

5. Céc chi tiéu kinh té k§ thuat:

- Quy mo, mat do xdy dung va tang cao du kién ddi véi timg loai hinh
cong trinh:

+ Cong trinh nha & lién ké: mat do xay dung < 80%, tang cao 04 tang.

‘ + Cong trinh chung cu: mat do xay dung 40%, ting cao 18 tang va 02
tang ham de xe.

- Chi tiéu ha t?mg k¥ thuat: cép dién, cép nudc, thoat nudc,...can cir theo
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Tiéu chuan, Quy chuéan hién hanh.
6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:
6.1. Quy hoach san nén:

San l4p mit bang cac 16 dit nam giita cac tuyén duong, cao do san nén tir
+3,10 m dén +3,65 m, tuong duong cao do QL51.

6.2. Quy hoach thoat nudc mua:

- Hudng thoat nude: tir QLS1 vé phia truong mém non C6 May, phia cudi
tuyén duong C2. Cac tuyen duong chu yéu bo tri cong tron ®600, cac hu:0’ng
thoat nudc thu gom vé duong C2 nén doan cong thude duong C2 tir diém giao
duong D1 dén dudng B4 bd tri cong tron $800.

- Ctra xa: Cura x4 nudc mua bo tri cong ®1000 cudi tuyén duong C2 va
dan nudc mua x4 ra ao ho phia sau truong mam non Co May.

6.3. Quy hoach giao thong:

’Tuyé'n duong chinh c6 mat gét 3+10.5+3=16.5m, céc tuyén dudng phu co
mat cat 3+7+3 = 13 m, van toc thiét ke 50- 40 km/h

6.4. Quy hoach cép nudc:
- St dung 6ng HDPE duong kinh 6ng D160-110mm.

- Chiéu sau chon 6ng cap nudc la H = 0.70m. O nhiing vi tri cat ngang
duong giao thong thi 6ng cap nudce long vao ong HDPE gan 2 16p D225.

6.5. Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh moéi truong:

Céc tuyén dudng co nha dan bb tri cong tron ®300. Ong HDPE @150 thu
nudc thai cho ting ho dan dau n61 vao ho thu nudce thai.

6.6. Quy hoach cép dién va chiéu sang:

Chi tiéu dién sinh hoat (theo ho)

- Khu nha 6 thép t?mg (1+2 téng) cai tao hodc xay maéi: 2 kW/ho;
- Khu nha lién ké hodc khu chung cu cao 4+5 tang: 3 kW/ho;

- Khu nha chung cu cao tang (>9 tang): 4 kW/ho

6.7. Quy hoach thong tin lién lac - cap truyén hinh:

- Cong cong nghé: Bo tri hé théng céng cong nghé 1a cong tron bang dng
HDPE gan 2 16p ©400;

- H6 ga cong cong nghé: Thanh hd ga bang gach thé xay vira XM M100
dc':zly 20cm, phia trong va ngoai dugc trat 16p vira xi mang M100 day 1.5cm, day
bang bé tong da 1x2 M200 day 20cm trén 16p dém da dam day 10cm

6.8. Quy hoach céy xanh:
- Thiét ké cac loai cay xanh phu hop theo timg khu vuc.
- B6 tri cac loai cAy xanh phu hop véi quy hoach cdy xanh thanh phd
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Viing Tau;

(H6 so ha tang ky thudt dwegc thé hién trong cdc ban vé quy hoach chi tiét
ty lé 1/500 kem theo Quyét dinh phé duyét va sé dwoc thiet ké cu thé chi tiet
trong ho so dy dn dau tu, thiét ké co so va thiet ke ky thudt thi cong céng trinh,
trén co so thoa thudn ddu noi voi cdc co quan quan ly chuyén nganh).

7. To chirc khong gian, kién tric canh quan va thiét ké dé thi:

,Quy hoach du ér} th:énh khu dan cu van 7minh, khang trang, xanh sach
dep, két hop phan tich két noi giao thong, tong thé trong khu vuec:

- D061 voi cac cong trinh xay dung:

+ Nha & lién ké (88 10) thiét ké kién triic cong trinh nha & lién ké duoc ap
dung theo mau dugc duyét, cu thé: D61 voi céac 16 goe theo mau “nha lién ké can
gbc dién hinh”, cac 16 con lai thiét ké theo mau “nha lién ké dién hinh”.

+ Nha ¢ chung cu (01 16): Lya chon khdi chung cu 1 cong trinh diém
nhan hinh khdi cong trinh nhu chi mang tinh chat minh hoa, gg1y cho giai phap
t6 chirc - khong gian kién trac, canh quan cta khu vyc. Hinh khéi, mit bang cong
trinh, tong mit bang khu dat s& dugc xem xét trong qua trinh 1ap dy an dau tu
trén co s nghién clru, xem x€t vé mat nguyén tac vé khoang cach cac cong trinh
cao tang, chiéu cao tang, khoang lui,...

- Tang mang xanh tao khong gian sanh sach cho d6 thi: tin dung tuyén
hanh lang céch ly luéi dién cao thé lam mang xanh cho khong gian do thi.

- Cac yéu cau veé 10 gi6i xay dung, chi giéi dudng do, hinh thai kién trac
cong trinh trong khu vyc tuan thu theo quy chuan xay dung hién hanh.

8. Vé két noi ha ting k¥ thuat:

- T6 chtrc khong gian phi hop v6i phan khu chirc ning khu ¢. Tan dung
dia hinh ty nhién, tranh lam thay d61, anh hudng nhiéu dén ti€ém nang khai thac,
dén mo1 truong sinh thai ctiia khu vye.

- B4 tri hé théng ki thuat phu hop voi dau ndi vao quy hoach chung, quy
phan khu, dat hi€u qua cao v€ tham my, vé dau tu va khai thac st dung.

- U tién khai thac, tan dung cac cong trinh hién hitu nghién ctru, t6 chirc
thém nhitng chirc nang con thiéu phu hop véi quy chuan, quy pham dé ra, phu
hop vai tinh hinh phét trién thuc t€ cia dia phuong.

9. Panh gia moi truong chién lwogc, tac ddong moi truong:

- Tuén thu quy dinh hién hanh vé danh gia méi trudng chién luge trong do
an quy hoach chi tiét.

- Panh gia hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; cac vin dé xa hoi,
van hoa, canh quan thién nhién;

- Phan tich, du b4do nhiing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén
moi truong; dé xuat h¢ thong cac ti€u chi bao vé moi truong dé€ dua ra cac giai
phap quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t61 uu cho khu vuc quy hoach;



- Pé ra cac giai phap giam tl}iéu, khéq phuc tac dong dbi véi dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thyc hién quy hoach do6 thi;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuat, quan Iy va quan tric moi
truong;

- Trude khi 1ap thi tuc dau tu xay dung, chu dau tu phai 14p bao céo danh
gia tac dong moi truong hodc phai 1ap ké hoach bao vé€ mai truong trinh S¢ Tai
nguyén va Moi truong tham dinh, phé duyét theo dung quy dinh.

10. Tién d9 thue hién:

Du kién thoi gian thyc hién nhu sau:

- Quy III nam 2020: Phé duyét dd an quy hoach.

- Quy IV nam 2020: Thyc hién xem xét, bd tri tai dinh cu theo d6 an duoc
duyét.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

1. Ban Quan 1y du 4n Pau tu xdy dung 1 1a chii dau tu d6 an quy hoach c6
trach nhiém:

- Thong bao ndi dung do an quy hoach duge duyét cho UBND tinh Ba Ria
- Ving Tau, S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Giao thong vén tai,
S¢ K¢ hoach va Pau tu, phong Tai nguyén va Méi truong, UBND Phuong 12
trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay do an quy hoach dugc phé duyét.

- Chu tri, phbi hop véi UBND Phuong 12, phong Quan 1y d6 thi, phong
Tai nguyén va Mdi truong va don vi tu van t6 chirc cong bd cong khai quy
hoach dugc duyét; lap dung pand ban v& téng mat bang dugc duyét tai khu vuc
quy hoach dé cong khai cho cac t6 chuc, ca nhan blet va giam sat thyc hién theo
quy hoach dugc duyét; to chirc trién khai viéc cam mbc va quan 1y mdc gidi
theo quy hoach dugc duyét.

- Phéi hop véi cac don vi lién quan thyc hién cac thu tuc tiép theo quy
dinh.

2. Phong Quan ly do thi c6 trach nhiém:

- Phéi hop véi chi dau tu to chitc cong bd cong khai quy hoach va phdi
hop cac nganh lién quan huéng din, kiém tra viéc dau tu xay dung theo quy
hoach dugc duyét; thuc hién chiic nang quan 1y nha nudc vé quy hoach xay
dung theo dung quy dinh hién hanh.

- Phéi hop v6i UBND Phuong 12 quan 1y toan dién khong gian, kién tric,
canh quan do thi trong pham vi dia gi61 hanh chinh do minh quan 1y.

3. Phong Tai nguyén va Moi trudng co6 trach nhiém:

Can cur quy hpach dugc phé duyét, cap nhé}t, diéu chinh, giai quyét cac thu
tuc lién quan dén dat dai cho dy an va chinh 1y ho so dia chinh, co s¢ dir li¢u dia
chinh theo quy dinh.

4. UBND Phuong 12 ¢6 trach nhiém t6 chirc trién khai thuc hién, quéan Iy
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nha nuée vé hoat dong dau tu xay dung, theo doi, kiém tra va giam sat du an
dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét trén dia ban do minh quan 1y.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND thanh phé; Truong céc
Phong: Quan 1y d6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - K& hoach; Chu
tich UBND phuong 12; Giam ddc Ban Quan 1y dy an Pau tu xay dung 1 va Thu
trudng cac co quan don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3;

- UBND tinh BR-VT (d¢é b/c);

- TTr. Thanh uy Viing Tau (dé b/c);

- TTr. HDND va UBND TPVT;

- Céac S¢: XD, TN&MT, TC, GT-VT, KH&DT;
- Ban bién tap trang thong tin dién tr TPVT;

- Luu: VT, TH.

Nguyén Lap
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