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Huéng dan mét s6 didu ciia Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP

ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phii quy dinh v& thu tién thué dat,
thué mit nuée

Caén cir Ludt Ddt dai ngay 29 théng 11 ném 2013;
Cén cie Ludt Ngdn sdch nha mede ngay 16 théng 12 ném 2002;
Can cir Ludt Qudn 1y Thué ngay 29 thang 11 nim 2006; Lugt sira ddi bé

sung mot 5O diéu ciia Lugt Quén Iy Thué ngay 20 théng 11 ném 2012

Can cik Ludt Gid ngay 20 thdng 6 ném 2012; _

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cia Chinh
phi quy dinh vé thu tién thué ddr, thué mat nude; |

Cdn cir Nghi dinh s6 215/201 3/ND-CP ngay 23 thdng 12 nam 2013 cia Chink
phu quy dinh chire ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu té chire cia Bé Tai chinh;

Theo dé nghj ctia Cuc truong Cuc Quan Iy cong san,

B6 trudng Bo Tai chinh ban hanh Thong tie hudng dén mét sé didu cia Nghi
dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 néim 2014 cia Chink phit quy dinkh vé thu
tién thué dat, thué mdt nudée.

_ Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Théng tu nay huéng dan viéc xac dinh va trinh tu, tht tuc x4c dinh, thu ndp
tién thué dét, thué mit nudc; mién, gidm tién thué dit, thué mit nude; hudéng din
xir 1y chuyén tiép va mot s ndi dung cy thé tai Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
L5 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién thué d4t, thué mat nuée (sau
day goi tit 1a Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP),



Piu 2. Ddi tugng ap dung

1. TS chirc kinh t&, t5 chirc su nghiép cong 14p tw chi tai chinh (don vi sy
nghigp cong ldp tr bao dam toan bd chi phi hoat dong thudng xuyén), don vi vii
trang nhén dan, t6 chire nude ngoai co chirc ndng ngoai giao, doanh nghiép o vén
dAu tu nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nwée ngodi, hd gia dinh, ca nhén duge
Nha nude cho thué dat, thué mét nude; cong ‘nhén quyén st dung dat thudc truong,

hop phai nép tién thué d4t theo quy dinh cta Luft P4t dai va Nghi dinh s6 -
46/2014/ND-CP.

2. Céc co quan, t6 chirc, ca nhan khac ¢6 lién quan.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Muc 1
XAC DINH VA THU NOP TIEN THUE PAT

Diéu 3. Xac dijnh don gia thué dat
1. Trudmg hop tra tién thué dét hang nim khong théng qua déu gia

Don gia thué dét hang nam duge xac dinh bing mtrc ty 1& (%) nhan (x) véi
gia dét tinh thu tién thué dét, trong d6:

a) Mitc ty 18 (%) dé tinh don gid thué dat do Uy ban nhan dén tinh, thanh pho
- trye thude Trung vong (sau day goi tét 1& Uy ban nhén dén cép tinh) quy dinh cu thé
theo timg khu vyc, tuyén dudng tuong Umg v6i ting myc dich sir dung dht theo quy
dinh tai Didm a Khoan 1 Didu 4 Nghj dinh sb 46/2014/ND-CP v dugc céng bd cong
khai trong qué trinh t6 chirc thuc hién.

b) Déi voi trudong hop thué dét tra tlen thué dit hang nim khéng thong qua
hinh thirc d4u gia ma dién tich tinh thu tién thué dt cua thira d4t hoic khu dét ¢6
gia trj (tinh theo gia dat tai Bang gia dat) tir 30 ty dong tréy 18n d6i voi cac thanh
phd tryc thude Trung uong; tir 10 ty ddng trér 1én dbi véi cac tinh mlen nui, ving
cao; tu 20 ty dong tré 1én d6i véi cac tinh con lai thi gia d4t tinh thu tién thué dat [a
gid dét cu thé do Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh dugc x4c dinh theo cic

phuong phap so sanh tryce tiép, chiét trlr, thu nhép, thing du quy dinh tai Nghi dinh
ctia Chinh phil vé gia dat.

¢) béi véi truong hop thué &t tra tlen thué dat hang nam khéng thong qua
hinh thie ddu gia ma dién tich tinh thu tién thué dit cta thira dit hogic khu dat c6
gia tri (tinh theo gia dat tai Bang gia dat) dudi 30 ty dong @81 v6i cc thanh phé tnre
thudc Trung wong; dudi 10 ty ddng dbi véi cac tinh mién nui, ving cao; duéi 20ty
ddng d6i voi cac tinh con lai thi gia dat tinh thu tién thué dét 13 gia dat duoc tinh theo
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muc dich st dung dét thué do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh tai Bang gia dit
nhén (x) véi hé sb diédu chinh gig dit, | |

d) H¢ s6 diéu chinh gi4 dét dé x4c dinh gia dét tinh thu tidn thue it do S&
Tai chinh chu tri x4c dinh theo timg khu vuyec, tuyén duong, vj tri twong ng véi
timg myc dich sir dung dat phi hop véi thi trudng va diéu kién phét trién kinh té,
xd hoi tai dia phuong, trinh Uy ban nhéan déan cp tinh ban hanh hang nam sau khi
xin y kién cia Thudng tryc Hoi ddng nhan dan cling cép. |

Truong hop tai mot sb vi tri dat thwe hién du 4n trong cting mét khu vue,
tuyén dudng cé hé sé st dung dat (mat d6 xy dung, chidu cao cia ¢ong trinh) khac
voi mirc binh quén chung ciia khu vue, tuyén duong thi Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh h¢ s6 didu chinh gid dét cao hon hodc thdp hon mic binh quan chung dé
tinh thu tién thué dit déi véi cac truong hop nay va quy dinh cu thé trong Quyét
dinh ban hanh h¢ s6 diéu chinh gi d4t clia dia phuong, : -

2. Trudng hop thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khong théng qua
hinh thitc d4u gi4

Pon gid thué dét thu mét 1dn cho ca thoi gian thué 1a gia dét duoe x4c dinh
theo théi han st dung dét tuong img vdi thoi gian thué dét, trong d6:

a) D6i v6i trudmg hop thué dét tra tidn thué dit mot 1in cho ca thoj gian thué
khdng thong qua hinh thitc d4u gi4 ma dién tich tinh thu tidn thué dit cia thir dat
hoic khu dat ¢6 gié trj (tinh theo gi4 dét tai Bang gid dat) tir 30 ty dbng tré 1én doi
v6i cac thanh pho trye thude Trung vong; tir 10 ty dong trd 1én d6i vdi cac tinh mién
niti, ving cao; tir 20 ty dong tré 1én dbi véi céc tinh con lai thi gia dAt tinh thu tién
thué dat 12 gia dét cu thé do Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh duge xdc dinh theo
cac phuong phip so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du quy dinh tai Nghj
dinh cta Chinh phi v& gia dat.

b) Déi véi trudng hop thué dit tra tidn thué dét mét 1in cho ca thi gian thué
khong thong qua hinh thirc du gid ma dién tich tinh thu tidn thué ¢4t cia thira dit
hogic khu dét c6 gié trj (tinh theo gi4 dét tai Bing gid dat) dudi 30 ty dong dbi véi cde
thanh ph true thuge Trung wong; duéi 10 ty dong doi véi cac tinh mién nui, ving
cao; dudi 20 ty dong ddi vdi chc tinh con lai thi gi4 dét tinh thu tidn thus dit mét 1dn
cho ca thoi gian thué 14 gié dat cia thdi han thué d4t do Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh tai Bang gi4 dat nhén (x) v6i hé sé didu chinh gia dét theo quy dinh tai
Diém d Khoén 1 Piéu nay.

) an(‘mg hop théi han thué dét nhd hon thoi han cia loai dat quy dinh tai Bang
gia dat thi gia dat dé xac dinh don gia thué dit duoc xac dinh theo cong thic sau:

Gia dht chathdi  _ Gié dét tai Bang gi4 dit . Thoi han thug
han thué dat Thoi han ciia loai dat tai Bang gig dt dat

3. Truong hop xé4c dinh gid khoi diém dé ddu gi4 quyén st dung dét thus
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a) Pbi véi trudng hUp dau gid quyen stz dung dat thué theo hinh thirc thué dat
tra tién hang nam, don gia khai diém dé thyc hién d4u gis 12 gia dat dugc xac dinh
theo muc dich st dyng dat thué tuong (g vo6i thoi han thué dét quy dinh tai Bang
gié dat nhan (x) v6i hé s didu chinh gia d4t nhén (x) v6i mirc ty 18 (%) dé tinh don
gi4 thué dét do Uy ban nhéan dén cAp tinh quy dinh.

b) Péi v&i trudmg hop dau gia quyen sit dung dAt thué theo hinh thirc thué dét
tra tlen mét 14n cho ca thoi gian thué, gid dét dé x4c dinh don gi4 khoi diém & thuc
hién déu gia duoc xac dinh theo cac phuong phép so sénh truc tiép, chiét trlr, thu
nhép, thang du.

4. Trudng hop diéu chinh don gié thué dat

Déi véi truong hgp thué dAt tra tién hang nim, khi het thori gian 6n dinh don g1a

thué dit theo quy dinh tai Khoan 1 Dleu 14 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP, don gia
| thué dét 4p dung cho chu ky 6 6n dinh tlep theo dugc x4c dinh bing gi4 dat tai Bang gid
dat nhén (x) voi hé s& didu chinh gié dat nhén (x) voi mirc ty 18 (%) do Uy ban nhéan
dan cAp tinh quy dinh tai thdi diém diéu chmh don gia thue dat.

5. Tru(mg ‘hop xac dinh gia tri quyen sir dung dét tinh vao gia tri doanh
nghiép khi co phén héa ma doanh nghlep co phan héa lya chon hinh thire thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi gid dt tinh thu tién thué d4t mét 1an cho ca
thoi gian thué dugce xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

6. Trach nhiém xéc dinh don gla thué dat

a) Co quan thué theo thim quyén quy dinh tai Khoan 1 Diéu 11 Nghj dinh s6
46/2014/ND-CP thyc hién xac dinh don gia thué dat dbi véi trudng hop quy dinh ta1
Khoan 1, Khoan 2, Khoan 4 Didu ndy.

b) Co quan tai chinh thyc hién xac dinh gia khdi diém d& ddu gia quyén st
dung dat thus, gié tri quyén sir dung dat thud dé tinh vao gi tri doanh nghigp khi cb
phén héa quy dinh tai Khoén 3, Khoan 5 Didu nay :

Diéu 4. Dién tich phai nop tidn thué dit

1. Dién tich phai np tidn thud dat 1a dién tich dit c6 thu tién thué dét ghi
trong quyét dinh cho thué dt. Truong hop dién tich ghi trong hop dong thué dat
16n hon so véi dién tich trong quyét dinh cho thué dat thi dién tich dét cho thué
duroc xac dinh theo dién tich ghi trong hop dong thué dat.

2. béi véi truong hop chua co quyét dinh cho thué dét, hop ddng thus dat
nhung dang st dung dit vao muc dich thuge 6 tuong phai thue dat theo quy dinh clia
LuAt Dét dai thi dién tich tinh thu tién thus ¢4t 13 dién tich thuc t& dang su dung

3. Trudng hop dét st dung dong thdi vao muc dich phai nép tién thué dit,
myc dich khong phai nop tin thué dét thi sé tién thué dat phai nép dugc xac dinh
trén co s phan bo dién tich theo myc dich sir dung dat, cu thé nhu sau:

a) Trudng hop tich riéng duge dién tich dat phuc vu muyc dich san xuft kmh
doanh, dich vu phai nép tién thué dt thi dién tich phai nop tién thué dit 1a dién tich
d4t thue té sir dung vao muc dich san xuét kinh doanh, dich vy.

b) Truong hop khong tach riéng duge dién tich d4t phuc vu muyc dich san xudt
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kinh doanh, dich vy phai ndp tién thué dét thi viéc tinh tidn thué dit dugc thye hién
theo phuong phép phan bd. S§ tidn thué dit phai nfp dugce tinh theo dién tich dit,
dién tich cong trinh, nha xuong sir dung vao muc dich san xudt kinh doanh, djch vu,
Trudng hop khong phén bé duge theo dién tich néu trén thi tidu thirc phan bd 13
doanh thu hang ho4, djch vu clia hoat ddng san xudt kinh doarnh, dich vu so vt tng
doanh thu ciia co quan, don v thue hién trong nim. |

c) Co quan thué chil tri phéi hop v6i cac co quan lién quan xac dinh, tinh va
thu tién thué dat déi voi cc trudng hop quy dinh tai Didm a, Piédm'b Khoan nay.

Piéu 5. Xic dinh tidn thué dit -

L. Viée xéc dinh tién thué dét tra tién thué dét hing ndm, tidn thué dit 13 tidn
thué dat mot lan cho ca thdi gian thué thye hién theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Piéu 12 Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP. 86 tidn thua dit phéi ndp ngan sich nha nudc
dugc x4c dinh sau khi d4 dugc trir (-) di s6 tién thué dét duge mién, giam (ndu cd) va
tién bdi thirdong, giai phéng mit bang theo quy dinh tai Nghi dinh sé 46/2014/NB-CP.

2. Trudmg hop 6 chire kinh té nhén chuyén nhuong quyén str-dung dat néng
nghiép hop phap cia hé gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai Diém a Khoan 4 Bidu 12
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP d? thyc hién du 4n dau tu phi hop vé6i quy hoach, ké
hoach sir dung d4t ma phai chuyén muc dich sir dung dit sau khi nhan chuyén
nhuong va phai thyc hién nghia vu t3i chinh va nép tién thué dét thi duge trr s6
tién da tra dé nhén chuyén nhuong quyén sit dung d4t vao sé tién thus dét phai ndp;
s tién duge trir vao tién thué dét phai ndp dugc xac dinh theo gia dat clia muyc dich
dat nhan chuyén nhuong tai thoi didm duge co quan ntha nuée cé thim quyén cho
phép chuyén muc dich sir dyng dit nhung khong vuoet qua s6 tién phai bdi thudng,
hd trg tuong Ung véi tredng hop Nha nurée thu hdi dit, cu thé:

) Truong hop ngudi thué dat lya chon hinh thire thué dit tra tidn thus dét
mdt 1n cho ca thoi gian thué thi s6 tién d5 tra dé nhén chuyén nhugng quyén st
dung dat dugc xdc dinh theo quy dinh tai Khodn 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP., | |

b) Trudng hop ngudi thué dat Iya chon hinh thire thué @t tra tidn thus d4t hang
nam, sb tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét néu trén dugc quy dbi
ra thoi gian d& hoan thanh nghia vu ndp tién thué d4t tai thoi diém duoc co quan nha
nude c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Viéc quy dbi sb tidn nay
ra s6 nim, thang hoan thanh nghia vy ndp tién thué dat tfrong trudng hop hya chon hinh
thire thué dét tra tién thué dit hang nam dwge thuc hién theo cong thirc sau:

86 tién d4 tra d& nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat
Tién thué dt phai nép mot ndm

n e
Trong do:

- n: 86 néim, thdng hodn thanh nghia vu nép rz‘én thué dat



- S8 tién @3 tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dzmg dat néng nghiép hop
phdp cua ho gia dinh, cd nhdn duopc xdc dinh theo gid dat cua muc dich nhdn chuyerz
nhuong tai thoi diém duoc co quan nha nude c6 thdm quyén cho phép chuyén muc

dich st dung dat va theo quy dinh tai Khodn 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghi dmh s6
46/2014/ND-CP.

- Tién thué dét phdi ngp mot ndm duwoe xde dinh bang don gid thué dat hang
ndm tai thoi diém dwoc co quan nha nuée cd thim quyén cho phép chuyén muc
dich sir dung dat nhén (x) véi dién tich ddt phai ndp tién thué dat.

3. Truong hop nhén chuyen nhucmg hop phép quyén st dung dat dAt san
xut, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 13 dht thuong mai, dich vy; sau do
chuyén muc dich st dung dat sang dét thuong mai, dich vu theo quy dinh tai Piém
g Khoan 1 Diéu 57 Luat Dt dai thi s6 tién d4 tra dé nhén chuyen nhugng dugc trir
vao sb tién thud dit phai nép néu lya chon hinh thie thué dht tra tién mét 1an cho ca
thoi gian thué. Trudng hop ngudi duoc Nha nude cho thué dét lwa chon hinh thirc thué
dat tra tidn hang nim thi 6 tién da tra dé nhén chuyén nhugng duge quy dbi ra thod
gian d& hoan thanh nghia vu ndp tién thué d4t tai thdi didm duge co quan nha nude cb
thdm quyén cho phép chuyen muc dich st dung dat.

_Vi€e xée dinh sb tidn 4 tra d& nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc trir
vao sb tién thué dit phai ndp hodc quy doi ra thdi gian hoan thanh nghfa va ndp tién
thué dat va duge x4c dinh nhur sau:

a) Déi voi truong hop thué dat tra t1en thué d4t mét 1an cho ca thoi gian thué thi
s tién ¢4 tra @& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat duge xée dinh bang s tién
thué dét theo muc dich sir dung dat phai ndp mét 14n cho thoi gian su dyng dht con lai
trude khi chuyén muyc dich sir dung dét nhung khong vuot qua sb tién bdi thudmg, hd
trg khi Nha nudc thu hdi dét va duge xac dinh theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan S
Didu 4 Nghj dinth s6 46/2014/ND-CP.

b) Pbi véi truong hgp thué d4t tra tién hang ndm thi sb tién d& tra dé nhén
chuyén nhuong duoc quy dbi ra s8 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat
theo cong thirc quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu nay.

4. Trudng hop ho gia dinh, cé nhén ‘duge Nha nudc giao dat néng nghxep
trong han muc st dung d4t néng nghiép, nay dugc co quan nha nude co thim
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang muc dich san Xudt kinh, doanh
phi ndng nghiép ma lya chen hinh thire thué dét thi dugc trir gid trj quyén sir dung
dht néng nghiép vao tién thué dat phai np; muc dugce trir khong vuot qua so tién

thué dt phai ndp. Gia tri quyén sir dung dét ndng nghiép trir vao tién thué dat phai
ndp duge xéc dinh nhu sau: '

a) Néu gi4 dit dé xac dinh don gia thué dét duge xac dinh theo phuong phép
hé so dleu chinh gia dét thi gid dht nong nghiép cling dugc xdc dinh theo phuong
phép hé sb didu chinh gia dAt tai thoi diém dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dét,




dan cép tinh quyét dinh dugc xdc dinh theo cac phuong phép so sanh tryc tiép, chiét
trlr, thu nhp, thing du thi gid dét ndng nghiép ciing duoc xdc dinh theo gia dit cu
thé twong tmg va do Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh tai thoi didm duoc co
quan nha nude cé thim quyén cho phép chuyén muc dich st dung dét.

b) Néu gid dit dé xéc dinh don gig thué dét 1a gia dat cu thé do Uy ban nhan

5. Trudng hop dugc Nha nuéce cho thué dit tra tidn thué dét mdt 14n cho ¢a
thoi gian thué khong thong qua hinh thire d4u gi4 va da ndp tién thué dit theo quy
dinh ctia phap luft, nhung trong qué trinh thyc hién dy 4n, t6 chirc duge Nha nuée
cho thué dit dé nghi thay ddi quy hoach x4y dung chi tiét din dén ting hé sb sir
dung ¢t (mét do xdy dung, chibu cao clia cong trinh) thi xir 1y nhur sau:

2) Trudng hop gia dat dé tinh tidn thué dét tra tidn thué dit mét 1an cho ca
thoi gian thué duge xéc dinh theo céc phuong phép so sénh tryc tiép, chiét trir, thu
nhép, thing du thi thyc hién thu chénh 13ch gitta tidn thué dt tinh theo gia dat xdc
dinh theo céc phuong phap néu trén cua quy hoach xdy dung chi tiét trude va sau
khi diéu chinh tai ciing thdi diém duoc co quan nha nuéc ¢ thim quyén cho phép
thay dbi quy hoach x4y dung,

b) Truong hop gia dét 48 tinh tidn thus dht tra tién thué dét mot 1in cho cd thix
gian thué dugc x4c dinh theo phuong phép hé sb didu chinh gi d4t thi thye hién thu
chénh l¢ch gifta tién thué dit tinh theo gig dat x4c dinh theo cic phuong phap néu
trén cda quy hoach xay dung chi tiét trudc va sau khi didu chinh tai cing thoi diém
duoc co quan nha nude cé thim quyén cho phép thay dbi quy hoach xdy dung,

6. Truong hop duge Nha nudc cho thué dét tra tidn thué dét mot Iin cho ca
thoi gian thué théng qua hinh thice dbu gid va da nép tién trang d4u gia theo quy
dinh cta phép lugt, nhung trong qué trinh thye hién dy 4n, t chec duge Nha nuéc
cho thué dit dé nghi thay d6i quy hoach x8y dung chi tiét din dén ting hé sb sir
dung dat (mat do xy dyng, chidu cao ciia cOng trinh) thi xir 1y nhr say:

a) Trudng hop gid khoi didm dau gid quyén sir dung dit dwoc xac dinh theo
cac phuong phép so sénh truc tiép, chiét trir, thu nhdp, thing du thi thyc hién thu
chénh 1éch giita tién thué dt tinh theo gié dat x4c dinh theo cac phuong phép néu
trén cla quy hoach x4y dumg chi tiét trude va sau khi didu chinh tai ciing thai didm
duoc co quan nha nude ¢ thim quyén cho phép thay d4i quy hoach xdy dung.

b) Trudng hop gia khéi diem ddu gis quyén sir dung dét duge xdc dinh bing
phuong phép hé sb didu chinh gig dit thi cin cir vio Béng gia dat, hé s didu chinh
gid dit va nguyén tic didu chinh hé sé nay do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh dé
thye hién thu chénh 1ch gitta tidn thué dit tinh theo gia dat dugc x4c dinh. theo
phuong phép hé s6 diéu chinh gi4 dét twong tmg véi quy hoach x3y dung truéc va
sau khi diéu chinh tai cing théi didm duoc co quan nha nuée cb thdm quyén cho
phép thay dbi quy hoach xdy dung,

7. Trudng hop do yéu cau quan 1y, Nha nuée didu chinh quy hoach x4y dyng



chi tiét 1am giam hé s sir dung dat (mat d6 xdy dung, chidu cao clia cong trinh) dan
dén giam tién thué dht dbi véi trudmg hop duge Nha nuéc cho thué dét tra t1en thué
dat mot 14n cho ca théi gian thué thi t6 chirc dugc hoan tra chénh 1éch giita tién thud
dat x4c dinh theo quy hoach xay du’ng chi tiét truée va sau khi diéu chinh tai eling
thoi diém duge co quan nha nuéc cb thdm quyén cho phép didu chinh quy hoach.
Viéc x4c dinh s tién chénh 1&ch duge thuc hién theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6
Diéu nay.

Viéc hoan tra tlen thué dét theo quy dinh tai Khoan nay dugc thye hién dudi hinh
thirc hodn tra truc tiép hodc bl trir vao nghfa va tai chinh cia to chirc v6i Nha nugce
theo quy dinh ctia phép ludt v& ngAn sach nha nuéc va phap luat vé quan ly thué.

_ - 8. Trudong hop ngudi st dung d4t nhén chuyen nhuong quyen sir dyng dat san

xuit kinh doanh phi néng nghiép dugc Nba nudc giao dht co thu tién sir dung dat
trude ngay 01 thang 7 nam 2014, khi chuyen sang thué dét tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué d& thyc hién dy an dau tu v6i thoi han thué dat dai hon thoi gian s
dung dét con lai cia d4t nhan chuyen nhuong thi phai ndp tién thué dit theo myc
dich sir dung d4t méi tai thoi didm chuyén tir giao dét sang thué dat va dugc trir di s
tién d4 nhan chuyén nhuong.

S6 tién nhén chuyen nhuong quyén st dung dat dugc trir vao tlen thué dét
theo quy dinh tai Khoan nay dugc xac dinh theo cong thire sau:

Tién sir dung dét tinh theo gia dat
cua thoi han sir dung dat ¢6 thu
tién str dung d4t tai thoi diém

S6 tién nhén chuyén  _  chuyén tir giao dit sang thu¢ ddt ,  Thoi hansu
nhuong dugc tru . dung dat con lai

Tbhng thoi han sif dung dét c6 thu
tién sir sung dét

9. MAu Théng béo sb tién thué dat phai nép duoc thyc hién theo quy dinh tai Phu
lyc ban hanh kém theo Thong tu nay.

Didu 6. Xir ly tién bdi thuong, giai phong mat biing

. 1. Dbi véi truong hop Quy phat trién dAt tmg vbn cho t§ chirc 1am nhiém vu
bdi thudng, gial phong mat bing tao quy dat sach dé cho thué dat thong qua hinh
thirc déu L gid hodc khong thong qua hinh thirc d4u gia va khong thudc trudng hop
duoc miln, gidm tién thué dat thi ngudi duge Nha nude cho thud dat phai ndp tidn
~ thué d4t vao ngin sich nha nudc theo quy dinh clia phép lugt. Viéc hoan tra tién bdi

thuong, giai phong mit bing cho Quy phat trién dat duoge thuc hién theo quy dinh
ctia phap ludt vé ngén sach nha nude.

Truong hop khéng can do1 duge ngén sach de thuc hién bbdi thuang, giai
phong mat bang, khi cho thué dat theo hinh thtrc tra tién thué dit hang nam, Uy ban
nhén dén cap tinh xem xét, quyét dinh viéc ngudi duge Nha nuée cho thué dét tra
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trude tién thué dat tuong Umg voi sb tién bdi thudng, gidi phéng mit bang theo
phuong an duoc co quan nha nude cé thim quyén phé duyét va so tién nay duge
quy dbi ra s0 ném, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nam.

2. DG v6i truong hop Quy phét trién dét tmg vén cho 5 chite Iam nhidm vy bdi
thuong, giai phéng mit bang tao quy dat sach deé cho thué dat va thudc trudng hop
dugc mién, giam tién thué dit thi viéc hoan tra tién bdi thudmg, gidi phéng mit béng
cho Quy phat trién dat duoc thue hién nhu sau;

a) Trudng hop thude dbi tuong duge mién toan bo tién thué dit trong thoi gian
thué dat theo quy dinh tai Pidu 19 Nghj dinh sb 46/2014/ND-CP, ngudi duge Nha
nude cho thué dt phai hoan tra chi phi bdi thudng, giél phéng mit bing theo phuong
an duoc co quan nha nudce ¢ thim quyén phé duyét vao ngén sich nha nude va khoan
chi phi ndy dugc tinh vao von du tir clia dy 4n. Vide hodn tra tidn bai thudmg, giai
phéng mét bing cho Qu§ phét tridn dit duoc thuc hién theo quy dinh cta phép luat
vé ngan sach nha nde. '

b) Truong hop thube doi tugng duge midn, gidm mét phin tidn thué dt theo
quy dinh tai Piéu 19, Didu 20 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP, ngudi duge Nha nuée

cho thué dat phéi hoan tré chi phi bdi thuong, gii phéng mit bing theo phuong an
duoc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét vao ngén sach nha nudc va dugc trir

1
1 oo

v&o s0 tién thué dit phai nop trong trudng hop thug dt tra tidn thué dit mét lé“m‘ cho ca
thoi gian thué hodc duoe quy ddi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu nép tién thué
dAt d6i véi trudng hop thué dat tra tidn thué dét hang ndm theo chinh séch va gia dit
tai thoi diém duoc Nha nuée cho thué dit; s6 tién con lai (néu c6) duoe tinh vao vén
dau tu clia dy 4n. Viéc hoan tra tidn bdi thudng, gidi phéng mit bang cho Qu§ phat
trién dét dugce thue hién theo quy dinh ctia phép luat vé ngin sach nha nude.

3. Truong hop ngudi duge Nha nuée cho thué dit tw nguyén tmg trude tidn
boi thudng, gidi phéng mat bing theo phuong dn duge co quan nha nude ¢b thim
quyén phé duyét thi duoc trir s tién da g trude vio tién thué dét phai ndp theo
phuong 4n dugc phé duyét.

Trudng hop sb tién tmg trudc vé bdi thudng, gidi phéng mit bing theo
phuong én duge co quan nha nude cé thdm quyén phé duyét vugt qué tién thué dét
phai ndp thi chi dugc trir bang tién thus dt phéi ndp; sb con lai duoc tinh vao vén
ddu tu cia dy 4n. IR - |

Truomg hop dwge Nha nwée cho thué dit tra tidn thus dat hang nam thi sé tién
bdi thudng, gidi phéng mit bang di mg truée theo phwong an duge co quan nha
nude c6 thim quyén phé duyét dugc trlr vao tién thud dét phai ndp, duge quy ddi
theo chinh sich va gig dit tai thoi didm duge Nha nuéce cho thué dat vy duoc xac
dinh 14 thi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dAt hang nim.

>- Co quan tai chinh thye hi¢n ghi thu, ghi chi s6 tién bdi thuong, giai phéng
mit bing ma ngudi duge Nha nude cho thué dat di tur nguyén tmg trude duoc trir



vao tién thué dét, thué mit nudc phai ndp theo quy dinh tai phap lugt vé ngéan sach
nha nudc.

Didu 7. Trinh ty, thii tuc xdc dinh don gis thué dt va thu ndp tién thus dat
1. Bbi véi trudmg hop cho thué dit méi

a) Cén cur quyet dinh cho thué dat, hd so dia chinh do co quan tai nguyen va
méi trudng chuyén dén, co quan thué xac dinh don gia thué dét nhu sau:-

- Truong hop 4p dung phwong phép so sanh tryuc tlep, chiét trir, thu nhép,
thing du: can ol gid dat cu thé do Uy ban nhén dén cap tinh quyét dinh, mic ty 1& (%)
do Uy ban nhén din cap tinh quy dinh, co quan thue x4c dinh don gi4 thué dét cho ky

&n dinh don gia thué dét dAu tién dé théng bdo bang van ban cho ngudi thué dit va

chuyen cho co quan tai nguyén va méi trudng lam cén clr ghi vao hop dbng thué
dét theo quy dinh cta phép luat.

- Trudng ho:p ép dung phu'cmg phép hé sb didu chinh gia dét: cin cr vao
Béng gia dét, hé sb diéu chinh gia dat, mirc ty 18 (%) do Uy ban nhén dan cép tinh
quy dinh, co quan thué x4c dinh don gi4 thué dit cla chu ky dn dinh dau tién dé
théng bao bang van ban cho ngudi thué dit va chuyen cho co quan tai nguyén va
mbi trudmg dé lam cin ¢ ghi vao hop dbng thué dét theo quy dinh cia phap ludt.

b) Cén cu vao don gia thué dat x4c dinh tai Diém a Khoan nay va dién tich
phéi ndp t1en thué dat; sb tién bdi thudmg, g1a1 phéng mat bing va tién nhén chuyén
nhuong quyen sir dyung dAt duoc trir vao tién thué dat do co quen tai chinh xac dinh
va chuyén dén (néu c6), cO quan thué x4c dinh va ban hanh Thong béo sb tidn thud
dht phai ndp va mé so theo dbi viée thu, ndp tidn thué dat.

c) Co quan tai chinh xac dinh cic khodn dugce trir vé tlen b01 thudng, gidi
phong mat bang, tidn nhan chuyén nhugng quyen sir dung dat vao s tién thué dat
phai ndp (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, hudng dan tai
Thong tu nay va chuyén cho co quan thué 1am co s& xé4c dinh t1en thué dit phal ndp.

2. Déi véi trudmg hop dicu chinh don gia thué dat khi hét chu ky & n dinh don
gia thué dat

Khi dén thdi didm pha1 didu chinh lai don gi4 thué dat theo quy dinh tai
Khoan 1 bidu 14 Nghi diph s6 46/2014/ND-CP; cén cur gia d4t tai Bang gia dét, hé
56 dleu chinh gi4 dat, muc ty 18 (%) do Uy ban nhéan dén cép tinh quy dinh, co quan
thué xéac dinh lai don gia thué dat va thong bo s6 tién thué dat phai ndp hang nim
ctia chu ky én dmh tiép theo cho ngudi thué dat.

3. Hang nam co quan thué théng bao ndp tién thué dat truc t1ep cho nguoi
phai ndp tién thué d4t. Trudong hop cén ci tinh tién thué d4t c6 thay di thi phai xac
dinh lai tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP va huéng dan
tai Thong tu nay, gii thong bao cho ngudi thué dat thuc hién.
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Ném ndp tién thué dit tinh theo nim dwong lich, tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngdy 31 thang 12 hang nim. Truong hop nim diu tién thué dt, nim két thic thus
dat khong di 12 thang thi tidn thué ndm diu va nam két thic tinh theo sé théng
thué. Truong hop théi gian thué dit cia thang thué dau tién hoic thang thué két
thiic khong di s6 ngdy ciia mét (01) théng thi:

a) Néu sb ngay thué dét tir 15 ngay tr lén dén dit théng (>= 15 ngay) thi tinh
tron 01 thang, :

b) Neu s6 ngay thué dht dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khéng tinh tién thué dat.

4. Nguoi thué dat cin cfr vao théng béo np tién thué dit nop tién tai dia
diém dé ghi trong Thong bao ndp tién thué dit, thud mét nude trong thai han quy
dinh, cu thé: :

2) Doi v6i thud dat, thué mat nuée tra tidn hang nim

- Viée ndp tién mi ndm duoc chia lim 2 k¥: ky thir nhit ndp t6i thidu 50%
trude ngay 31 thang 5; ky thir hai trude ngay 31 thang 10 hang nam. D4 véi trudmg
hop thué dat méi ma thdi diém x4c dinh nghfa vu tai chinh va tidn thué d4t phai nép
clia niim d4u tién sau ngay ngay 31 thang 10 thi co quan thué ra Théng bio ndp tién
thué d4t cho thdi gian con lai ctia n3m.

- Qué thdi han ndp tién thué dit mai k¥ nop tién ghi trén Thdng béao cia co
quan thué, ngudi thué dat phai ndp tién cham nop doi véi so tién chua ndp theo
murc quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué.

b) D6i véi trudmg hop nép tidn thué dét mdt 14n cho c4 thoi gian thus

, - Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao tién thud Idf’lt cla co quan
thu, nguoi thué dat phai nép 50% tién thué dt theo Théng bso.

- Trong thdi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dét phai ndp di tidn thus dit
con lai theo Théng béo.

- Qué thoi han quy dinh néu trén, ngudi dugc Nha nude cho thué dat chua

ndp di tién thué dét theo Théng béo thi phai ndp tién cham ndp ddi véi sb tidn thus
dat chua nép theo mirc quy dinh cta phap luat vé quan 1y thue, -

5. Kho bge nha nude, ngan hang thuong mai dugc uy nhiém phéi hop thu
ngén sach nha nuée hoge co quan thué khi thu tién thué dét phai st dung chimg tir
thu ti&n vio ngan sich nha nude theo quy dinh vé huéng din tp trung, quén Iy cac
khoan thu ngan séach nha nudc qua kho bac nha nuée.

6. Viéc ty nhiém thu tién thué dit, thué mét nu6e ciia 16 chirc, c4 nhan duge
thué dat, thué mit nude trong cang hang khéng, san bay cho Cang vu hang khéng thue

1

hign theo quy dinh ctia phép luat vé quan 1y thué.

7. Co quan thué phai m& sb. thu ndp tidn thué dit tai dja phuong theo quy
dinh ctia phap [uét vé quan ly thué.
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Pidu 8. Ap dung don gia thué dat

I. Dy 4n thué dét tra tién thué dét hang nim truéc ngay Nghi dinh so
46/2014/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh va dang trong thoi gian on dinh don gia thué
dAt nhung don gia thué dét dang ndp cao hon don gi4 thué dét quy dinh tai Nghi
dinh nay thi dugc thyc hién dleu chinh lgi don gié thué d4t theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP néu ngudi thué dét c6 d& nghi bang van ban. Co quan
thué chi tri phéi hop véi cac co quan c9 lién quan dé xac dinh lai don gia thué dat
d6i véi trudng hop néu trén; thi diém xac dinh lai va bat dau 6n dinh don gia thué
d4t duoc ap dung ké tir ngay 01 thang 01 nam 2015.

2. Dy 4n thué dat trude ngdy Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ¢é higu lyc thi
hanh ma tai mdt trong ba loai gidy tO sau day: Glay chimg nhén dau tr (Gidy phép
dhu ), Quyet dinh cho thué dét, Hop ddng thué dat do co quan Nha 1 nude c6 thim
quyen cap (ky két) cé quy dinh don gia thué dét va o6 ghi nguyén the diéu chinh
don gis thué dét thi viée didu chinh don gia thué d4t duge thye hién nhu sau:

a) D61 voi du én du tw ma tai mét trong ba loai gidy t& néu trén cb quy dinh
don gia thué dit va nguyén tic didu chinh don gi4 thué theo cac quy dinh v& don
gid cho thué dét clia B Tai chinh (Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4
nim 1990, Quyét dinh s§ 1417/TC-TCPN ngay 30 thang 12 nim 1994, Quyét dinh
s6 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 nim 1998, Quyét dinh sé 189/2000/QD-
BTC ngay 24 thang 11 nim 2000, Quyet dinh s6 1357/TC/QD-TCT ngay 30 thang
12 ndm 1995) hogc da thyc hién céap dbi Gidy chimg nhan dau tr (Gidy phép dau
tu), thay d6i lai mau Hop ddng thué dét do quy dinh v& tha tuc hanh chinh ma tai
cac gidy to duge cép doi khong con ndi dung ghi nguyén thc didu chinh don gia
thué dat nhung muc dich st dung dét khong thay d6i; dén ngay Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh chua thyc hién diéu chinh lai don gia thué dét
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngdy 14 thang 11
nim 2005 cia Chinh phi va khong thudc truong hop quy dinh tai dlem a khoan 1
Diéu 18 Thong tu nay thi co quan thué bdo 4o Uy ban nhén dén cép tinh thyre hién
dleu chinh don gia thué dt twong img véi mdi chu ky diéu chinh theo nguyén thc sau
mdi chu k¥ 6n dinh 5 nim ting 15% so véi chu ky trude do.

b) Bbi véi dy an diu tr ma tai mot trong ba loai gidy t& néu trén ¢6 quy dinh
don gia thué d4t, thué mit nudc va nguyén tic didu chinh don gi4 thué theo cic quy
dinh v& don gia cho thué dit, thué mat nudc cia B Tai chinh nhu Diém a Khoan
nay nhung da thyc hién diéu chinh lai don gia thué dit theo quy dinh tai Khoan 2
Pidu 9 Nghi dinh so 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 cia Chinh phu
hoac da thye hién cap doi Gidy chimg nhén dau tu (Gidy phép dau tu), thay ddi lai
mau Hop ddng thué dat do quy dinh vé thi tuc hanh chinh ma tai cac gidy & duge
cap dbi khéng con ndi dung ghi nguyén tic didu chinh don gia thué dét nhu’ng muc
dich sir dung dit khong thay doi va di thyc hién didu chinh lai don gid thué dat
theo quy dinh tai Khoan 2. Dleu 9 Nghi dinh s§ 142/2005/ND-CP, khi ¢én cac ky
diéu chinh don gia thué dat tiép theo thi co quan thué bao cdo Uy ban nhan dén cip
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tinh quyét mirc didu chinh don gid thué dét nhung khéng vuot qua mie ty 18 (%)
diéu chinh don gia thué dét da duoc quy dinh tai mdt trong ba loai glay t& néu trén
so voi don gia thué dat da dugc didu chinh cua ky on dinh trirde dé va ap dung cho
thoi gian thué dét con lai theo &8 nghj bing vin ban cua ngudi thué dat.

Muc 2

XAC PINH, THU NOP TIEN THUE PAT XAY DU'NG CONG TRINH NGAM,
TIEN THUE PAT CO MAT NUOGC, THUE MAT NUGC

Piéu 9. Xic dinh, thu np tién thué da¢ xay dung cﬁng trinh ngam
1. Can cir quy dinh tai Khoan 1 Didu 5 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP, S& Tai
chmh phdi hop véi céc co quan cé lién quan x8y dyng va trinh Uy ban nhén dén
cap tinh ban hanh quy dinh mic don gid dét xdy dung cong trinh ngam khong gin

vOi cOng trinh x3y dung trén mit dét c6 muc dich kinh doanh phi hop véi didu kién
kinh t& x& héi ciia dia phuong.

2. Béi véi dét x4y dung cong trinh ngim gin véi phan ngam cong trinh xdy
dyng trén mit dat ma ¢ phan dién tich xay dung cdng trinh ngam vuot ra ngoai
phin dién tich dét trén bé mét c6 thu tién thué dat thi don gia thué dat cla phan

dién tich xdy dung cdng trinh ngim virot thém nay dugce xac dinh theo quy dinh tai
Khoén 1 Pidu nay.

3. Can ot mirc thu do Uy ban nhén dan cp tinh quy dinh va h so, thdng tin dja
chinh do co quan tai nguyén va méi trudng cung cap, Cuc Thué xéc dinh sb tidn thué
dat phai nop déi véi truong hop quy dinh tai Khodn 1, Khoan 2 Pidu nay va thong bao
cho ngudi thué dit @& thue hién ndp tién thué dit theo quy dioh cia phép lujt.

4. Pon gia thué dat trong truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim dé
xdy dung cdng trinh ngém dugc 8n dinh 05 nim. Hét chu ky 6n dinh don gig thus
dat co quan thué thuc hién didu chinh lai don gi4 thué dat xay dyng cdng trinh
ngam theo chinh sach va gia dét tai thoi diém didu chinh.

Didu 10. Xac dinh, thu np tién thué dit c6 mat nwée

1. Can cG quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khoan ! Didu 6 Nghi dinh s
46/2014/ND-CP, S¢ Tai chinh phéi hop véi céc co quan ¢6 lién quan xdy dung va

trinh Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh mic thu déi véi phén dién tich dét c6 mit
nudec, trong doé: -

a) Ddi véi truong hop thude viing sau, ving xa, ving nui cao, hai ddo, vung
c6 dicu kién kinh té - x4 hdi kho khan, dic biét kho khin; phan dién tich dAt c6 mit
-nudce sir dung vao myc dich san xuét néng nghlep, 1am nghiép, nubi tréng thuy san,
lam mubi; dat c6 mat nude st dung Iam mat bing san xuét, kinh doanh cta du an
thuge linh vyc khuyén khich dau tu, Iinh vyc dic biét khuyén khich dau tu thi don

gia thué &4t c6 mat nude duoe xde dinh bing 50% don gid thué cua loai dat co vl tri
lién ké c6 ciing muc dich st dung,
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b) Bbi vdi truong hop khong thude pham vi quy dinh tai diém a khoan nay,
don gia thué dAt c6 mit nude duge xac dinh khong thap hon 50% don gi4 thué clia
loai dat ¢6 vi tri lién ké c6 cung muc dich sir dung.

2. Dm v6i truong hop t6 chirc, ngum Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh
nghiép c6 vén dau tu nuéc ngodi thué dat 6 mit nude dé thyc hién dy 4n dau tu,
cin ot muc thu do Uy ban nhén dén cdp tinh-quy dinh va hd so, thong tin ve dia
chinh do co quan tai nguyén va mdi trudng cung cap, Cuc Thué xéc dinh s6 tién
thué dit co mat nuée phai ndp va thong bdo cho ngudi cho thué dit theo quy dinh
cla phap luat. S6 tién thué dét c6 mit nude phai ndp duge xdc dinh bing s6 tién

thué dit cia phén dién tich khéng c¢6 mét nude cong voi sb tién thué cia phan dién
tich mat nudc.

3. Pdi véi tru:cmg hop ho gia dinh, ca nhan thué &4t c6 mat nude dé san xuat
kinh doanh, can cir mic thu do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh va hd so, thong
tin vé dia chinh do co quan tai nguyén va moi truong cung cap, Chi cyc Thué x4c
dinh sb tién thué dat c6 mat nuée phai nop va théng béo cho ngudi cho thué dét theo
quy dinh clia phéap luét tuong ty ddi v6i truomg hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

4. Trudng hop do bién dong thudng xuyén cia mic nuéc ma khong thé xéc
dinh duge chinh xac phan dién tich dit, phin dién tich mit nuée tai thoi diém duoc
Nha nudce cho thué thi phan dién tich mat nuée duge xac dinh theo muc binh quan
trong ndm 1am co sé tinh tién thué d61 v6i phan dién tich nay.

Diéu 11. Xdc dinh, thu ndp tién thué mit nuée

1. Cén clr vao khung gia thué mdt nude quy dinh tai Khoan 1 Dleu 7 Nghi
~dinh sb 46/2014/ND-CP, S& Tai chinh chu tr, phdi hgp véi céc co quan cb lién

quan trinh Uy ban nhan dén cép tinh quyet dinh don gié thué mét nude cla timg dyu
&n cu thé (trr cc dy an thudc Khoan 2 Diéu nay), trong dé:

a) Du an st dung miét nuée cb dinh quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 7
Nghi dinh so 46/2014/ND-CP 1a mit nuéc sit dung cho du an hoat dong cb dinh tai
mot dia dlem nhét dinh; x4c dinh o dia diém, toa d cb dinh mat nude cho thué
trong sudt thai gian thuc hién dy 4n.

b) Dy an str dung mét nude khong ¢b dinh quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu 7
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP 13 mét nude cho thué khéng xdc dinh 13 duoc dia diém,

khong xéac dinh rd gidi han trong pham vi toa do nhat dinh dé cho thué va du an hoat
dong khong ¢6 dinh tai mot dia diém mit nudce nhét dinh.

c) Dién tich mét nudc thué dé tinh tién thué mit nude 14 dién tich duge co
quan nha nude ¢6 thdm quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh ctia phap lujt.

d) Thoi diém tinh tidn thué mat nuée 14 thoi diém co quan nha nude ¢6 thim
quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh cia phap luét.

). S6 tién thué mgt nwéc phai nop duge xac dinh theo quy dinh tai Khodn 3
'Pidu 12 Nghi dinh sb 46/2014/NP-CP.

2. Riéng dbi v6i du én khai théc dAu khi & lanh hai va thém luc dia Viét Nam,
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viéc xac dinh tién thué mat nuéc (mit bi¢n) duge thue hién nhu sau:

a) Dién tich d€ tinh tién thué m3t nuée (mit bién) 1a dién tich duge giao dé
tham dd, khai thac diu kh.

b) Don gid thué mit nude (mit bién) dugc 4p dung & muc gid t6i da cia
khung gié thué mat nuée quy dinh tai Khoan 1 Bidu 7 Nghi dinh sé 46/ 2014/ND-
CP va duoc 6n dinh 05 nim theo quy dinh tai Khodn 2 Didu 14 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP hoic theo céc cam két riéng clia Chinh phu Vist Nam v&i Chinh
phil hozic & chitc nuéce ngoai theo cac Hiép dinh di ky két. Bbi véi du an khai théc
dau khi dang thué mit nudc va don gia thué mit nuéc dang &p dung theo quy dinh
tai Diéu 5 Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 n&m 2005 ctia Chinh
phii thi tiép tuc dugc 4p dung don gia thué mit nude dé cho thoi gian thué con lai
cla du 4n; hét thdi han thué mit nuée cia dy 4n, don gid thué mit nudc ap dung
theo quy dinh tai khoén 1, khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va huéng
dan tai Thoéng tur nay,

¢) Thoi dieém tinh tién thué m3t nuée (mat bidn) duge tinh tir thoi didm duoc
giao mit nudc dé thim do, khai thic dau khi. - -

d) Déi véi du &n khai théc du khi theo co ché chia san phém theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 33/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cia Chinh phti v& ban
hanh Hop ddng mau cta Hop ddng chia sin phim dau khi thi nha thiu nude ngoai
khong phai ndp tién thué mit nude (mit bién) theo quy dinh tai Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP va huéng din tai Théng tur nay.

3. Can cr don gid thué mét nudc va dién tich mat nude thué, co quan thué
xéc dinh, théng bao s6 tién thué mit nuéc phai ndp va tb chie thuc hién thu nép
theo quy dinh cia phap Inat.

Muc3
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC

Pieu 12. Ap dyng mién, giam tidn thué dit, thué mat nuée

1. Dy 4n dau tir c6 st dung dat duoe xét mién, gidm tién thué dat, thué mat
nude 1a dy 4n dugce 1ap, thdm dinh, phé duyét theo quy dinh cua phép luat.

2. Dy 4n dau tr duge mién, giam tién thué dét gin véi vide cho thué dit méi
ap dung trong trudng hop chii dau tr dugc Nha nude cho thué dat lin diu trén dién
tich dét thuc hién dy 4n hoc duoc gia han thué d4t khi hét thei han thué dit theo quy
dinh ctia phap luat vé dét dai.

3. Dy an dang hoat dong ma duge wu dai v& mién, giam tién thud dat, thus mt
nude nhung mie wu dai (mién, gidm thip hon) quy dinh tai Didu 19, Didy 20 Nghj
dinh s6 46/2014/ND-CP thi duoc 4p dyung mirc midn, giam theo quy dinh tai Pidu 19,
Dieu 20 Nghj dinh s§ 46/2014/ND-CP cho thér han midn, gidm con lai. Thoi han
mién, gidm tién thué ddt con lai tinh theo thdi gian quy dinh tai Didu 19, Didu 20
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Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP trir (-) di thoi gian da duge mién, gidm truée ngly
Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh. Dy 4n dang hoat dong ma dugc
wru di v& mién, gidm tién thué dat, thué mit nudce 1a du 4n da dugce cap Giy chimg
nhén uu dai dau tir (43 duoc ghi tai Gidy phép d4u tu) hodic d4 dugc co quan thué ra

quyét dinh mién, giam theo quy dinh ciia phép ludt truéc ngay Nghi dinb s6
46/2014/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Truomg hop ngay bit ddu tinh tién thué dit trudc ngay Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP c6 hiéu Iyc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
c6 hidu lyc thi hanh, ngudi thué dat mai 1am thi tuc xin mlen gidm thi ap dung quy
dinh vé mién, giam va cic quy dinh khac theo Nghi dinh s 46/2014/NP-CP.

4. Dy én dang hoat dong va thyc hién ndp tién thué dét, thué mit nwde hang
ndm trudc ngdy Nghi dinh s6-46/2014/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh khéng thuge d6i
tuong dugc mien, giam tién thué dat, thué mit nudc, nay thuge dbi tuong duoc
mién, gidm t1en thué dat, thué mit nudc theo Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi dugc
thyc hién mién, gidm cho thoi han vu dai con lai theo & nghi ctia chi dau tur.

5. Ngudi duge Nha nude cho thué dat chi dugc hudng vu dai mién, giam tién
thué dét sau khi 1am céc thu tuc d¢é dugce mién, giam tlen thué dét theo quy dinh.
Trudng hop thude dbi tugng duge mién, giam tlen thué dat nhung ngudi duoe Nha
nude cho thué d4t khong 1am thi tuc d& duge mién, gidm tidn thué dét thi phat nop
tlen thué dit theo quy dinh cta phap lugt. Truong hop chim lam tht tuc mi€n, giam

tidn thué dit thi khoang thoi gian chdm lam thi tuc khong dwge mién, giam tién
thué dt.

Tmong hop khi nép hd so Xin mién, glam tién thué dat da hét thoi gian duoc
mién, gidm theo quy dinh tai Piéu 19, Piéu 20 Nghi dmh s6 46/2014/ND-CP thi
nguoi dwge Nha nuéce cho thue dat khong dugc xét mifn, giam tién thué dét; neu
dang trong thoi gian duoc mién, giam tién thué dét theo quy dinh thi chi dugc mién,

giam t1en thué dat cho thoi gian wu déi con lai tmh tir thoi diém ndp du hd so hop 18
xin mién, giam tién thué dat.

6. Trong qué trinh quén 1y, theo ddi, néu cac co quan nha nudc ¢o thim quyén
phat hién ngudi sir dung dat @3 dugc miln, giam tién thu dat, thué mat nudc theo quy
dinh tai Nghj dinh s 46/2014/ND-CP nhung khéng dap limg céc didu kién dé duoc
mién, giam tién thué dit ¢6 nguyén nhén tir phia ngudi st dung d4t hoic sir dung dét
khéng dling muc dich d3 duge ghi tai quyet dinh cho thué dét, hop dong thué dét
nhung khong thude trrdng hop bi thu hdi dat theo quy dinh cta phap luat vé& dét dai thi
co quan thué x4c dinh, béo cao Uy ban nhan dan cap tinh (461 véi t6 chire, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh ngh1ep c6 vbn dau tu nudce ngoai) hodc bao cdo
Uy ban nhan dén cap huyén (ddi v&i hd gia dinh, ca nhan) quyet dinh thu hdi s tién
thué dt dugc mién, g1am theo quy dinh vé chinh sach va gia dat tai thoi diém dugc
mién, giam tién thué dit cong thém tién cham ndp tinh trén s6 tién thué dit duge mién,
giam theo mirc quy dinh ciia phép luat v& quan 1y thué.
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7. Truong hop ngudi duge Nha nude cho thud dat da dugc mién, giam tién
thué dét theo quy dinh tai Didu 19, Didu 20 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP nhung
sau d6 dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén cho phép chuyén nhuong du an theo
quy dinh cua phdp luét thi nghia vu tai chinh dugc thyc hién nhur sau:

a) Nguoi chuyén nhuong khéng duogc tinh sé tién thué dAt d3 duge midn,
giam vao gid chuyén nhuong.

b) D6i véi ngudi nhan chuyén nhuong

- Tru’orng hop ngudi nhén chuyén nhuong tiép tuc thuc hién dy én thi tiép tuc

dugc mién, giam tién thué dét theo quy dinh cia phap ludt vé& dau tu cho thdi gian
con lai cta du an.

- Truong hop ngudi nhén chuyén nhu'(mg khong tiép tuc thye hién du 4n
theo muc dich khi nhan chuyen nhuong ma chuyén sang st dung vao muc dich |
khéc thi phai ndp tién thué dét theo quy dinh ciia phép luat.

- Trudng hop nguoi chuyén nhuong da thye hién mét phan nghia vy tai
chinh vé dét dai thi ngudi nhan chuyén nhuong duoc ké thira phin nghia vu ma
ngudi chuyén nhugng da ndp.

¢) Trudng hop nguoi chuyen nhu:cmg dang dugc trir tién bdi thudng, gii
phong mat bang vao sd tién thué dét phai ndp theo quy dinh clia phap luat thi nguoi
nhéin chuyen nhugng dugce ke thira va tlep tuc dugce trir so tién bdi thudng, giai
phong mit bang con lai vao sé tién thué dt phai ndp; s6 tién con lai (neu cd) duoc
tinh vao vén diu tu ctia du an.

Didu 13. Giam tién thué dit, thué miit nuée trong mdt sb tredmg hop

1. Vige giam tién thué dat dbi véi hop tée xa quy dinh tai Piém a Khoén 1 Didu
20 Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP duoc 4p dung cho toan bd thoi gian thué dit.

2. Vige gidm tién thué dit de st dung vao muc dich néng nghiép, 14m
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi ma bi thién tai, hod hoan lam thiét hai theo

quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP dugc thuc hién
nhu sau: :

a) Néu thiét hai dwéi 40% san lugng, duge xét giam tién thué dat theo ty 1
% tuong Ung vdi ty 1€ % thiét hai.

b) Néu thiét hai tir 40% san luong tro 1én, duge xét mién tién thué dit d01 véi
nam bi thiét hai.

Ty 18 % san lu'ong thiét hai duge cén cir theo san lu'cmg thu hoach ctia vy thu
hoach trong diéu kién san xudt binh thudng cua vu sdn xuét lién ké treée d6 hodic
cua vu thu hoach gan nhét san xuét trong didu kién binh thuong truede dé Va do co
quan nha nuéc c¢é thim quyen xac dinh.

Didu 14. Hb so mién, gxam tidn thué dit, thud mat nudée

1. Ho so mién, giam tién thué dit thue hién theo quy dinh cua phap luat vé
quan Iy thué.
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2. Nguoi thué dat ndp hd so dé nghi mién, gim tién thué dit tai co quan thué
quéan 1 truc tiép.

Pidu 15. Trinh tu, thi tuc mifn, gidm tién thud dit, thué mit nwée

1. Trong thoi han t6i dala 10 ngay lam vigc ke tir ngay nhén duge quyét dinh
cho thué dat, ngudi thué d4t ndp ho so dé nghi mién, giam tién thué dt tai co quan
thué quén Iy truc tiép.

2. Cén cur vao Hb so mifn, giam tién thué dat co quan thué ban hanh quyét
dinh min, giam tién thué dat cho thoi gian dugo mién, giam theo thdm quyén quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP, cy thé:

a) Pbi v trudomg hop thud dét tra tién thué d4t hang nam thi sb tién mién, giam
duoce xac dinh nhu sau:

- Trudng hop thude b1 tuong xéc dinh gia d4t theo céc phuong phap so sanh
truc tiép, chiét trir, thu nhép, thing du: co quan thué x4c dinh sé tién thué dat duoc
mién, gidm bang dién tich phai ndp tién thué dat nhén (x) vdi gia dt tai Béng gid dht
nhén (x) véi mic ty 1€ (%) nhén (x) v6i hé sb didu chinh gi4 dat (x) véi 50 ndm dugo
mién, gidm va ghi s tién duoc mién, giam cu thé vio Quyét dinh mién, gidm tién
thué dat.

- Trudmg hop thude a6i tuong xac dlnh gi4 dét tinh thu tlen thué dat theo
phU’O’ng phap hé s diéu chinh gi dit: co quan thué x4c dinh s tién thué dat dugc
mi&n, giam bing dién tich phai ndp tién thué dht nhén (x) voi gia dat tai Bang gia
dat nhan (x) v&i mirc ty 1¢ (%) nhén (x) v&i hé so didu chinh gia dat nhan (x) v6i
56 ném duge mién, giam va ghi s tién dwoc mién, giam cu thé vao Quyét dinh
mién, glam tién thué dat.

b) Péi voi _truong hop thud dt tra tién mét lan cho cé thoi gian thué thi s6 tién
~ thué dit dirge mién xac dinh nhu saw:

- Tru:cmg hop thude ddi tugng xéc dinh gia dét theo cac phu’o‘ng phép so sanh
tryc ti€p, chi€t trlr, thu nhép, thang du: co quan thué x4c dinh s tién thué dat dwoc
mi&n cho ca thoi han thué dit dét dugce tinh béng dién tich phai nop tién thué dit
nhan (x) voi gia dat tai Bang gia dat tuong tmg v§i thot han thué dat nhan (x) voi
hé sb dleu chinh gia dat va ghi s6 tién dugc mien cu thé vao Quyét dinh mién tién
thué dét.

- - Trudng hop thude a6 tuong xac dinh gia dAt tinh thu t1en thué dat theo
phuong phap hé s6 didu chinh gia dat: co quan thué x4c dinh sb tién thué dét duoc
mién bang dién tich phai nép tlen thué dit nhén (%) vai gia dht tai Bang gia dat
twong tmg vdi thoi han thué dét nhan (x) voi h¢ s6 diéu chinh gia dat va ghi sb
tién duge midn cu thé vao Quyét dinh mién tién thué dat.

¢) Quyét dinh mién hodc giam t1en thué dat phai ghl rS: 1y do duorc mién, giam;
thoi gian thué dAt; thoi gian duge mifn, gidm tién thué dit va sb tién thué dit duoc
mién, gidm va phai ghi 8 néi dung; “Trudng hop ngum thué dat, thué mit nudc
phai hoan trd ngn sach nha nuée s6 tién dd duoc mién, giam theo quy dinh tai
Khoan 7 Dleu 18 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 thi phéi
ndp lai sb tién thué dat duge mién, giam theo quy dinh vé chinh sach va gia dAt tai thi
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diém duoc midn, giam tidn thué dit cong thém mét khoan tuong duong véi khoan
tién chdm ndp tién thué dét ciia thai gian da duoc midn, giam”.

3. Déi véi truong hep min tidn thud dit trong thoi gian xiy dung co ban
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s§ 46/2014/NP-CP: cin &t vio hd so
mién, gidm tidn thué dat, co quan thué phéi hop véi céc co quan c6 lién quan kiém
tra, thim dinh, x4c dinh thoi gian x4y dung co ban va ban hanh Quyét dinh midn
tién thué dét dbi véi timg dy &n dhu tir nhung t6i da khong qué 03 nim ké tir ngay

*c6 quyét dinh cho thué dit. |

4. D6i v6i trudmg hop bi thién tai, hoa hoan, tai nan bét kha khéng, cin cur
Bién ban xdc dinh mure d¢ thiét hai va cac gidy to khéc c6 lién quan, co quan thué
ra théng béo giam tién thué dét theo quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan 1 Didu 20
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP. S

5. Trong thoi han 15 ngdy lam viéc ké tir ngiy nhan dii hd so theo quy dinh, co

r
A

quan thué ra quyét dinh mién, gidm tién thué dat hojc théng béo cho ngudi thué dét
biét 1y do khéng thuc dién dugc midn, giam. Quyét dinh midn, giam tién thué dit
thuc hién theo mau quy dinh tai Phy luc s ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 16. Xdc dinh tién thué dit trong trirong hop duge mién, gidm tién
thué dit
L. Truomg hop ndp tién thué dit, thus mét nudc hang nim.
a) P6i véi truomg hop duoc midn tidn thus dét, thué mat nude theo quy dinh
tai Diéu 19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, sb tién thué dat, thué mit nuée hang nim
phéi ndp tai thoi diém bét dau phai ndp tidn thué dit, thué mit nude sau khi da hét
thoi gian duge mién tidn thué dat, thué mit nudc duge xac dinh nhur sau:

Tién thué dat, thus Don gia thué dét, thué mat nuée 01 Dién tich phai
mit nude phai ndp = ndm tai thdi diém bit dau phdindp  x  ndp tién thue dit,
01 nim ticn thué dit, thué mit nude thué méit nwede

Don gia thug d4t, thué mit nuée duge xdc dinh theo chinh sich va gid @it tai
thoi diém bt du phai nop tién thué dét, thué mét nude. Chu ks én dinh don gi thué
dét, thué mét mréc duoc tinh bt thai diém phai ndp tidn thud dat, thus mit nudc.

b) Dbi véi trudng hop duge gidm tién thué dit, thué mit nude theo quy dinh
tai Digu 20 Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP | |

Tién thué dét, thus
mét nude phai ndp
01 nim

Pon gié thué dét, Dién tich phai nop $6 tién thus dét, thus
thué mat nuge ~ © tenthue aat, thue mat nude duoc gidm
’ mat nude theo quy dinh
2. Trudng hop ndp tien thué dat, thué mit nuée mét 14n cho ca thdi gian thud
a) Dbi véi trudomg hop duoc mién tién thué dét, thué mit nude theo quy dinh
tai Diéu 19 Nghj dinh sb 46/2014/ND-CP
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Tién thué dét, Pon gié thué dét thu mdt lan cla
thué mit nuéc =  thoi han thué sau khi datrirdithol X
phai ndp gian dge mién theo quy dinh (X)

Dién tich phai ndp tién dét
thué dat, thué mét nuéce

Don gia thué dét thu mot 14n clia thoi
han thué sau khi da trir di thot gian  _
duge mién theo quy dinh (X)

Trong do:

- Y: Don gid thué dit thu mét lan cho cd thoi gian thué

- N: 86 ncim thué dat

- n: S8 ndm dwoc mién tién thué dat _

b) Déi véi truomg hop dugc giam tidn thué dit, thud mit nude theo quy dinh
tai Didu 20 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP |

Y/N x (N-n)

.3 o 1k 14 & "‘t, o . £ otk n 3h o

Tién thué dat, 3321%1; t}:::;cd;u Dién tich phai S0 tign ‘Ehude dat, thé;;a

thué mitnwoe = =~ SO o g X ndp tién thué dit, - mit tIrluro’c ug? nil
phai np " han thid thué mit nudce €0 quy 1

Pon gi4 thué d4t, thué mt nudc thu mét 1an cha thoi han thué dugc xéc dinh
theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/NDB-CP
va Piéu 3 Thong tu nay.

. Muc 4
XU’ LY CHUYEN TIEP VA MOT SO VAN BE CU THE

Didu 17. Xi Iy mt sb ndi dung chuyén tiép |

1. Truong hop Uy ban nhan dén cap tinh chua ban hanh duoc hé s6 diéu
chinh gia dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va hudng dan tal
Théng tu nay thi duge tiép tuc st dyng bé s6 didu chinh gid dat da ban hanh cla
nim 2014 theo quy dinh tai Thong tu 56,94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nidm
2011 ctia B9 Tai chinh va dugc ap dung dén hét ngay 31 thing 12 néim 2014 de xac
dinh don gia thué dat. | '

2. Déi véi cac hd so c‘ié nghi xac dinh tién thus dét, thué mit nude di duoc co
quan nh& nudc cb tham quyén tiép nhén trudc ngay 01 thing 7 ném 2014 thi co quan
dé tiép tuc chu tri thurc hién,

3. Trudng hop duge Nha nude giao dét va .da ndp tién sir dung dét trude
ngay 01 thang 07 nam 2014, nay c6 nhu ciu chuyén sang thué dat thi khéng phai
ndp tién thué dat cho thoi han sit dung dét con lai theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu
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31 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP. Truong hop khi chuyén sang thué dit ma thm
gian thué dét dai hon thdi han sir dung dat con lai trude khi chuyén sang thué dit
thi phai ndp tién thué dit cho khoéng thoi gian kéo dai.

4. Truong hop da duge Nha nude giao dit khéng thu tién st dyng dt truée
- ngay 01 thang 07 ndm 2014, khi chuyén sang thué dét theo quy dinh tai Khoan 2

Pidu 60 Luat Dit dai nam 2013 thi phai ndp tién thué dét theo quy dinh tai Didu 4
Nghl dinh s6 46/2014/ND-CP.

5. Trudng hop nha diu tu thuc hién g trude tidn bdi thuong, gidi phong mat
béng theo phurong an di duoc co quan nha nude c6 thdm quyen phé duyét theo chinh
sach boi thudmg, hd tro va ti dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét theo quy dinh tai Luat
Dat dai nim 2003 nhu'ng dang trir dan s6 tién bdi thudng, giai phong miit bing vao
tién thué dt phai nép hang nam hoic dang trong thoi gian wu dai mien tién thué dét
thi s tién bdi thudmg, giai phong miét bang con lai duge quy di ra s nim, thang hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit theo don gia thué dit dugc xéac dinh tai thoi
didm ngay 01 thang 01 ndm 2015 theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va
dugc xéc dinh 1a s6 nim, thang d4 hoan thanh viée ndp tién thué dit hang nim.

6. Trudng hop dugc Nha nude cho thué dét tra tidn mot 1dn cho ca thai gian
thué va d4 hoan thanh nghia vu tai chinh truéce ngdy 01 thédng 07 nim 2014, nhung
trong qua trinh thyc hién dy 4n, t6 chirc duoc Nha nude cho thué dat dé nghj thay
adi _quy hoach xay dung chi tiét din dén tang hé sé s dung dat (m4t do x4y dung,
chiu cao cia cong trinh) thi xir Iy nhu sau:

a) Pbi véi cac truong hop da tinh va ndp tién thué dat theo chinh sich vé thu
tién thué dat ma gis dat duoc xac dinh c6 cin cr vao cac chi _tiéu quy hoach xay
dung chi tiét cua dy 4n, khi dugc co quan nha nude c6 tham quyén cho  phép thay ddi
céc chi tiéu quy hoach xay dung chi tiét cia du an (hé sb sir dung dét, mat do xdy
dung, chidu cao cia cong trinh) thi phai x4c dinh va thu chénh l1&ch tién thué dat
(neu c6) theo quy dinh cua  phap ludt tai thoi diém dugc co quan nha nude co thim
quyén c6 quyeét dinh thay ddi chi tidu quy hoach. :

b) Pbi véi cac truomg hop d3 tinh va ndp tién thué dat theo chinh sach vé thu
tién thud d&t ma gia dit duoc x4c dinh khong can cir vao cac chi tiéu quy hoach kién
triue cua dy 4n, khi dugc co quan nha nude c6 thim quyén cho phép dleu chinh thay
dbi c4c chi tiéu quy hoach cia dy 4n thi khéng phal x4c dinh dé thu tién thué dit bd
sung (néu ¢o).

Diéu 18. Xir Iy mdt sé van dé cu thé

1. X Iy ndp tién thué dat déi véi nha diu tu xay dung, kinh doanh két cAu ha
tang khu cong nghiép, cum coéng nghiép, khu ché xuét

a) Dbi véi truong hop nha dau tu duge Nha nude cho thué d4t tra tién thus
d4t hang nim dé dlu tu xdy dyng, kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép,
cum cdng nghiép, khu ché xuft ma mot trong ba loai glay to Glay chimg nhan dau
tu (Gidy phép dau tw), Quyet dinh cho thué dit, Hop dong thué dat do co quan nha
nuée ¢6 thim quyén cap (ky két) cé ghi nguyén tic dleu chinh don gi4 thué dit

21



nhung d3 cho thué lai dt ¢6 két céu ha tAng theo hinh thirc tra tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 va chua thyc hién dleu
chinh lai don gia thué dit theo quy dinh tai Khoan 2 Dleu 9 Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dét,
thué mit nude thi nha dau tur xdy dung, kinh doanh két cdu ha tang phai ndp cho
Nha nuée sb tién thué dét mét 1an duge xac dinh trén co s¢ thoi gian, dién tich dat
da cho thué lai, don gia thué dat hang nim do co guan nha nude ¢6 thdm quyen bely
dinh theo don gia thué dAt tai thoi diém cho thué lai dat (theo nguyén tac sau mdi
chu ky 6n dinh 5 nim thi ting 15% so véi chu ky truée do) va duge trir so tién thué
d4t hang nim d4 ndép cho nha nude xac dinh theo nguyén thc néu trén ddi voi phan
dién tich nay tinh tir thoi diém cho thué lai dat (néu co).

Vi du: Nam 1999, Cong % dau twe xdy dung kinh doanh két cdu ha ting (4)
duoc nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang ndm véi thoi han 50 ndm. Nam
2004, Cong ty A ky hop dong cho Cong ty B thué lai ddt theo phuong thire thu tién
mét lan cho ca thoi gian thué véi thoi gian thué dét 1a 45 nam. Tai thoi diém ky
hop dong cho thué lai ddt (nam 2004), s6 tién thué dat hang nam Cong 1y A phdi
ngp la 100 triéu dong Ngay 01/01/2015, Céng ty A lam thi tuc dé ngp s6 tién thué
dat cho nha nude doi véi phdn dién tich dét dd cho thué lai theo phuong thire thu
tién mét 1dn cho cé thoi gian thué. So tién thué dat ma Céng ty A phdi nop cho nha
nude theo quy dinh tai khoadn 1 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP trong truong
hop nay dugc xdc dinh nhw sau:

- Chu kp cho thué lai thit nhat tie ndm 2004 dén nidm 2009 (nl) = 100 triéu
déng x 5 ndm = 500 triéu déng

- Chu kp cho thué lai thit hai (n2) = nl x (1 +15%) = 575 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thir ba (n3) = n2 x (1+15%) = 661,25 trigu dong

- Chu ky cho thué lai thir tw (n4) = n3 x (1+15%) = 760,44 tri¢u déng

- Chu Iy cho thué lai thit ndm (n5) = nd x (1+15%) = 874,50 triéu dong

- Chu ky cho thué lgi thir sdu (n6) = n5 x (1+15%) = 1.005,68 trigu dong

- Chu ky cho thué lai thir bay (n7) = n6 x (1+15%) = 1.156,53 triéu dong

- Chu kp cho thué lai thik tam (n8) = n7 x (1+15%) = 1.330,01 tri¢u déng

- Chu ky cho thué lai thit chin (n9) = n8 x (1+15%) = 1.529,51 triéu dong

S tién thué dat hang nim Cong ty A di ndp cho nha nudc xéc dinh theo
nguyén tic néu trén ddi v&i phan dién tich nay tinh tir thoi diém cho thué lai dét

(ndm 2004 dén hét nam 2014) 1a: 100 triéu x 5 nim + 100 triéu (1+15%) x 5§ nam =
1,075 ty ddng.

Téng sb tién Céng ty A phai ndp (N) = (nl +n2+n3+nd+nS+n6+n7+
n8 +n9) — 1,075 ty déng = 7,325 ty dong.

b) Péi véi trudomg hop quy dinh tai Piém a Khoén 1 Picu ‘nay nhung khi thye
hién cAp ddi Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép dau tu), thay d6i lai miu Hop dong
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thué dat do quy dinh vé thi tuc hanh chinh ma tai cac gidy t duoc cip dbi khéng
con ndi dung ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dét va chua thuc hién didu
chinh lai don gi4 thué dét theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 9 Nghj dinh sé
142/2005/ND-CP thi t6 chirc cfing dugc 4p dung viéc nép tidn thué dét cho Nha nude
theo s nim d thu tidn thué dAt mot An ciia nha dau tur thir cAp d6i véi phén dién tich
da cho thué lai theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 32 Nghij dinh sb 46/2014/ND-CP nhu
Diém a Khoan 1 Diéu nay.

2 Déi voi trudng hop ngudi sir dyng dat chua duoc co quan nha nudc co
thdm quyén cho thué dat, dang sir dung d4t vao muc dich san xudt kinh doanh, néu
dd duoc co quan thué Théng bao tam ndp tién thud dét, thué mét nudc theo chinh
sach va gié dat tai thdi diém ban hanh Théng béo tam ndp theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi xit Iy nhur sau:

- a) Co quan thué phéi hop véi céc co quan c6 lién quan thyc hién ra soét, tong
hop béo céo Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh thu tién thué dit theo sé tién ma
ngudi sir dung dét phai ndp theo théng bao tam ndp va khong phai didu chinh lai s8
tién thué d4t da thong béo.

. b) Can ct gi4 dat tai Bang gi4 dat, hé sb didu chinh gia dat, mirc ty 1¢ (%) gi4
- dat dé xac dinh don gid thué dat do Uy ban nhén dan cip tinh ban hanh, dién tich
dat va muc dich sit dung dat thyc té dang sir dung, co quan thué phdi hop véi cac
co quan ¢ 1ién quan theo chirc ning, nhiém vy dugc phén céng thyc hién x4c dinh
don gi4 thué dat va thong béo sd tien thué dit phai nop hang nim k& tir ngay Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh. Ngudi sir dung dat khéng duoc én
dinh don gia thué dét theo chu ky 05 ndm quy dinh tai Khoan 1 Didu 14 Nghj dinh
s6 46/2014/ND-CP cho dén khi hoan tit tha tuc va dugce co quan nha nudce ¢ thim
quyén quyét dinh cho thué dét. :

3. D6i véi trudng hop d3 ¢6 quyét dinh cho thué dét, hop dong thué dat trudce
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ¢6 higu lyc thi hanh nhung chura thye hién didu chinh
don gid thué dat theo quy dinh tai Nghj dinh sé 142/2005/ND-CP, Nghj dinh s
121/2010/ND-CP va nop tién thué dét hang ndm theo thng bao tam ndp clia co quan
thué quy dinh tai Khoan 4 Didu 32 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP thi:

| a) Co quan thué bo cao Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh chio phép thu tidn
thué déii theo s6 ma ngudi sit dung g‘l‘ét dd tam ndp theo thong bdo tam ndp va khéng
phéi di€u chinh lai s0 tién thué dat da théng bao déi voi trudng hop quy dinh tai
Diém a Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP. :

b) Co quan thué phéi hop véi céc co quan ¢6 lién quan bio cdo Uy ban nhén
dan cap tinh viéc thyc hién diéu chinh don gi4 thué dét theo quy dinh cia phép lujt
timg thoi ky ddi véi trudng hop quy dinh tai Didm b Khoan 4 Pidu 32 Nghj dinh sé
146/2014/ND-CP. Trén co s& d6, co quan thué quyét toan sé tién thué dit da tam ndp
va truy thu s6 tién thué dit phai ndp bd sung (néu cé). :
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Chuong II1
TO CAUC THUC HIEN

- Piéu 19. Trach nhlem thi hanh

1. Uy ban nhan dén cdp tinh c6 trach nhig¢m:

a) Chi dao co quan tai chinh chu tr, phdi hop véi céc co quan ¢6 lién quan &
dia phucmg thyc hién xay dymg muc ty 1€ (%) cu thé @& xdc dinh don gia thué dat,
hé sé didu chinh gia dét dé 4p dung cham nhét tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2015,

b) Chi dao céc co quan tai chinh, thué, kho bac nha nudc, tai nguyén mdi
trudng phoi hop v6i cac co quan ¢6 lién quan & dia phucmg thire hién viée xac dinh
va thu ngp tién thué dit theo hudng dén tai Thong tu nay.

c) Kiém tra va xur ly céc truong hop sai pham hodc cac truorng hop khiéu nai,
t§ cao theo thim quyén phéap luét quy dinh.

d) Quy dinh quy trinh phm hop giita cac co quan chirc néng cia dia phucmg
trong viéc luén chuyén hé so, xac dinh nghia vy tai chinh thu tién thué dat, thué
mat nude quy dinh tai Théng tur ndy phi hop céc vén ban ¢ lién quan va thyc 8
cla dia phucmg, trong d6 quy dinh rd thoi han, trach nhiém cta timg co quan, don
Vi, nguoi st dung dét trong viéc ké khai, xac dinh va thyc hién thu tién thue dat
thué méat nudce.

2. Tong cuc Thué chju trich nhiém chi dao viéc t6 chirc x4c dinh va thu nop
tién thué dat mét nude theo quy trinh cai céch thu tyc hanh chinh; chi dae viée xem
xét va quyét dinh mién, giam tién thué dét, mit nudc theo quy dinh tai Nghi dinh 56
46/2014/ND-CP va hudng dan tai Thong tu nay.

3. Kho bac nhd nuGe chiu trdch nhiém td chire thu tién thue dat, mat nuoe
theo dung quy trinh thu ngén sach nha nudce va tao thuan loi cho ngudi ndp tién
thué dat, thué mit nuée.

Piéu 20. Hidu lyc thi hanh

1. Thong tu nay ¢é hiéu lyc thi hanh ke tir ngay 01 thang 8 ndm 2014.

2. Céc trudng hop phét sinh k& tir ngay 01 thang 07 nidm 2014 duge thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh 6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ném 2014 cua Chinh
pht quy dinh vé thu tién thud dat, thué mét nuoc va huéng dan tai Thong tu ndy.

" 3. Théng tu nay thay thé Thong tu s6 120/2005/TT -BTC ngay 30 thang 12 nim
2005 ctia B Tai chinh huéng dén thyc hién Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 ndm 2005 cta Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nuéc; Théng tu sb
141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 11 nim 2007 cia B Tai chinh stra dbi, bd sung
Théng tu sé 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2005; Thong tu s6
94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nim 2011 cta B§ Tai chinh sira d6i, bd sung,
Théng tu sb 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005; bd bd Miu 50
01/TMDN, M3u sé 02/TMDBN, Méu s6 03/MGTH ban hanh kém theo Thong tu sb
156/2013/TT-BTC ngay 05 thang 11 ndm 2013 cia B Tai chinh hudng dén thi hanh
mot sb didu ctia Ludt Quan ly thué, Luét sra dbi, bd sung mdt s6 diéu cia Lut Quéan
Iy thué va Nghi dinh so 83/2013/NB-CP ngay 22 thang 7 ném 2013 clia Chinh phu.
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Trong qua trinh thue hién, néu ¢6 khé khén, vudng méc, dé nghi cée co
quan, don vi, t6 chire, ¢4 nhan phén 4nh kip tho vé B6 Tai chinh dé duoc xem xét,

giai quyét./. 19

Noinhgn: KT.BO TRUONG

- Van phéng Trung wong va céc Ban clia Dang; THU TRUONG
- Thi tuéng, cdc Phé Thi tudmg Chinh phi; > i

- Vi&n phéng Chi tich nude, Quée hoi:

- Hai dong dan toc va cae Uy ban cia Quéc hai;

- Cac B, co quan ngang B4, co quan thuge Chinh phu;
- Vién Kiém sat nhan dan t6i cac;

- Toa &n nhan dan téi cao;

- Kiém todn nha nude;

- UBTW Mt trén T4 qudc Viét Nam;

NegTyén Hiru Chi

- HDND, UBND, S5 TC, Cuc thué, KBNN céc tinh, TP
true thuge TW;

- Phong Throng mai va Cong nghiép Viét Nany;

- Céng béo;

- Cyuc Kiém tra van ban quy pham phap lut (Bo Tu phap);
- Céng théng tin dién tir: Chinh pht, B Tai chinh, Cuc
Quidn 1y cong san;

- Céc don vi thude Bo;

- Luu: VT, QLCS.
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Phu luc

MAU THONG BAO NQP TIEN THUE PAT, QUYET DINH MIEN, GIAM TIEN
_THUE PAT, THUE MAT NUGC
(Kém theo Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngdy 16 thang 6 nim 2014 cia BS
Tai chinh)

Mau $6 01: Théng bao vé viéc ndp tién thué dat, thué mit nudc

MZu 56 02 Quyét dinh v& vidc midn (giam) tién thué dét, thué mit nuée
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Miéu s8 01: Thong bdo vé vige nop tién thué dit, thué mgt nwéc

Cuc Thué:......ocovviviiiee, CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cye Thué:............. Doc lap - Ty do - Hanh phiic
....... ey HEAY....... tHANG ... RAM ...
S6: ........ /TB.......
THONG BAO

l - - !k Fad ; ~ o rd
Ve viéc nop tien thué dat, thué mit nwoc

I. PHAN XAC PINH CUA CO QUAN THUE: -

Cin cit Phiéu chuyén thong tin dia chinh d& xdc dinh nghia vu tai chinh sb
............................... /VPBK ngay ......... thang . nam 20....... clia Van phong dang ky quyén sir
dung Gat ....ooceeoecviner s . OO quan Thue thong bao ndp tién thué dit, thué mit mroe

A. POI1 VOI THUE PAT

1. Tén ngudi ndp thué:

- Dia chi giri théng bao ndp tién:

PR 4 e P4 - T 3~ .
- M3 s6 thué (néu cd): S6 dién thoai:

- Nganh nghé kinh doanh:

2. Dai I thug (néu coY:

- M sd thué:

- Pja chi:

3, Thira dat so: Thude t&r ban dd sb:

4. Loai dudng/khu vue:

5. Vitri(1,2,3,4..):

6. Muc dich sir dung dét:

7. Ngudn goc dat,(Nha nuede cho thué/chuyén ti giao sang thué...):

8. Thoi han thué dat (nam):

9.Dién tich dét thué (m®):

9.1. Dién tich phai ndp tién thué :

9.2. Dién tich khdng phéi ndp tién thud

10. Hinh thirc thu dat (tra tién mét lan/tra tién hang nam)

11. Gid 44t tinh tién thué dt tai thoi diém phai ndp tién thué dit

11.1. Gid dat tinh tién thué dft tra tién thué dat hing nam (ddng/m*“/nim):

11.2. Gi4 dat tinh tién thué dét trd mot lan cho ca thoi gian thué (ng/m?):

12. Mie ty 18 (%) gid dat tinh thu tién thué dat

13. Tong sb t1en thué dat phai np

13.1. S tién thué dit phai ndp mot nim tai thoi diém phai ndp tien thué dat:

13.2. S4 tién thué &4t phii ndp médt 14n cho ci thoi gian thué:

14. Tién boi thuong, gidi phong mit bing:

14.1. Tién bdi thuong, giai phéng mit bang hoan tra cho ngin sich nha nuoe:

14.2. Tién bdi thuong, giai phong mit bing Gng trude duge trir vao tien thué dat:

15. Mién, giam tién thué dat:
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15.1. Mi&n tién thué dét

15.1.1. Ly do mién:

15.1.2. Thoi gian mién:

15.1.3. S6 tién mién (ddng):

15.2. Giam tién thué dat

15.2.1. Ly do giam:

15.2.2. §6 tién giam (dong):

16. S& tién con phéi ndp ngén sdch nha nudc (ddng):
16.1. S tién con phai ndp trong trudmg hop khdng duge mién, giam

16.1.1. Trudmg hop thué dat tra tien thué @4t hing nim:

16.1.2. Truong hop thué dt trd tién mét 1an cho ca thi gian thug:
16.2. 86 tién con phai ndp trong trudng hop duge mién toan bf tién thué dat:
16.3. Sb tién can phai ndp trong trudmg hop duge gidm mét phén tién thué dat

~16.3.1. Trudng hop thué dat tx3 tién thué dét hang nim:

16.3.2. Trudng hop thué dit tra tién mét 14n cho ca thdi gian thug;
(Viét bing chit: i .
17. 86 tién thué dat con phai ndp trong trudmg hop ty nguyén ing tien bodi thudng, gidi phong
mit bing:

17.1. Trudng hop thué dit tra tién hang nam:

17.2. Trudng hop thué dat tra tién mét 1an cho ca thdi gian thué:
(Viét bdng chit: )
18. Pia diém ndp:
19. Thoi han ndp tién: Cham nhat 13 ngay...thang...nim...

B. DOI VOI THUE MAT NUGC

1. Tén ngudi thué mat nude:
- Pia chi giri thdng bdo ndp tién:
- M3 s thud (néu co): S6 dién thoai:
- Nganh nghé kinh doanh:
2. Pai Iy thué (néu cé);
- M4 sb thué:
- Pia chi:
3. Vi tri mét nuéc
4. Muc dich sir dung mét nudc:
5. Thoi han thué mét nude (ndm);
6. Dién tich mjt nude thué (m®):
7. Hinh thire thué mit nude (tra tién thué mét 1an/tra tién thué hang nim)
8. Don gia thué mit nudc:
8.1. D4i v6i trdmg hop thud tra tién hang nim (dong/m*/nam):
8.2. Dm véi trudmg hop thué tra tién mét 1an (ddng/m*/thdi gian thue):
9, S6 tién thue mét nurde phai ndp
9.1. S6 tién thué mit nude phai nép mot ndm:
9.2. S6 tién thué mit nudc phai ndp mdt 1an cho ca thoi gian thus:
10, Mién, gidm tién thué mit nuéc:
10.1. Mién tién thué mit nudc:
10.1.1. Ly do mién:
10.1.2. Thdi gian mién:
10.1.3. $6 tién mién (dong):
10.2. Giam tién thué mit nudc:
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10.2.1. Ly do giam:
10.2.2. S6 tién giam (ddng):
16. S4 tién cdn phai nép ngan sach nha nudc (ddng):
(Viét bang chit: )
Qué ngay ph&i nfp theo quy dinh ma ngudi thué dat, thué mat nude chua ndp thi mdi ngay
chdm nép phai tra tién chim ndp theo mirc quy dinh cta Lujt Quan 1y thué,
Néu ¢ viréng méc, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan thué)... theo sb dien

thoai: oo dia ChEt e,
...(Tén co quan thué)... thong bio dé ngudi ndp thué duge bist va thuc hién./.
NGUOI NHAN THONG BAO | THU TRUONG CO QUAN THUE
NOP TIEN RA THONG BAO
-.Ngay ... thdng .... ndm ... o (KY, ghi vd ho tén, dong dédu)
(KY, ghi rd hg tén, chikc vu va dong ddu méu
: ca))

IL PHAN TiINH TIEN CHAM NOP TIEN THUE DAT (néu c6):

1. $6 ngay cham ndp tién thué dat theo quy dinh cia phdp luét:

2. S6 tidn chim ndp tidn thu dét (ddng):

.., Ngay ........ thdng ......... ndm ...

THU TRUGNG CO QUAN THUE
(KY, ghi rd ho tén, déng dau)
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Méu s6 02: Quyét dink vé vigc mibn (gidm) tién thus dit, thué mdgt nwde

Cuc Thué:........ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thue ................. | I—)ac lap - Tu’ do - Hanh phﬁc
........... , NEAY........thdng.........ndm ........
Y /QD-... -
QUYET PINH

vé viéc mién (giam) tién thué dat, thué mit nude cho....(2én nguoi ndp thui)....

CHU'C DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Cén cr Lujt Quan ly thué va céc vin ban hudéng dan thi hanh;
Cin cir Luat Dt dai va cac vin ban hudng dan thi hanh;
Cin clr Quyét dinh sb ... - ngay ... thing ... ndm ... cla .o, quy

dinh chirc niing, nhiém vu, quyén han va co cu té chu'c ctia Toéng cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué;

Cén ¢ vin ban de nghi min, gidm tién thué dit, thué mat nude sb ...... ngay ..
thang... nam... (d6i véi td chire) hodic don ¢é ngh1 (461 véi hd gia dinh, c4 nhan, ngum

Vigt Nam dmh cu & nude ngoai) kém theo ho so cia ... (tén nguoi vop thué, ma sé
thué, dia chi)....

Theo dé nghi cla ......;
QUYET DINH:
})leu 1. Mién (glam) tién thué dét, thué mét nuoce cho .....(tén nguoi nép thué,
md 56 z‘hue) ...... , trong thoi gian....... nim, voi téng s6 tién thué dat, thué mit nudc
dugc mién (glém) JC: TOUOROO dOng (BANG CH: +.ovveveveeeee e seeeereser s, ).

Bleu 2. Truong hop ngum thué dét, thué mat nude phai hoan tra ngén sach
nha nuéce sb tién da duoc mién, gidm theo quy dinh tai Khoan 7 Bleu 18 Nghi dinh
56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 thi phai ndp lai sb tién thué dtat dugc
mién, giam theo quy dinh v& chinh sach va gia d4t tai thoi d1em duge m1en gidm tién

thué dat cong thém mét khoan tuong dwong voi khoan tién chdm nop tién thué dat
clia thdi gian di dugce mién, giam

Digu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu hyc thi hanh ké tir ngay ky.

- (Tén nguoi ngp thué)..., (frudng cdc b6 phén lién quan cia co quan
thué)... chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: THU TRUGNG CO QUAN THUE RA QUYET DINH
- Nhu Diéu 2; ' (K3, ghi r6 ho tén va déng déu)
-Luau: VT; ...
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